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Inwestycja znajduje sie na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednostki D10 Krzyki Zachod studium kierunkow i
zagospodarowania przestrzennego miasta Wroctawia, tym samym spetniajagc wymaog niesprzecznosci inwestycji
mieszkaniowej z zatozeniami studium.

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania - Uchwata nr
VII1/160/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Krzyki-Potudnie w obrebie Partynice we Wroctawiu.

Wedtug zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego minimalna wysokosc zabudowy w pasie
przy al. Karkonoskiej wynosi 15 metrow, maksymalna wysokos¢ to 35 metry, a w miejscu sytuowania dominanty
minimalna wysokos¢ to 45 metrow, a maksymalna 50 metrow.

Brak ograniczen odnosnie maksymalnej powierzchni zabudowy i wskaznika intensywnosci.

Obszar, na ktorym planowana jest inwestycja, otoczony jest przez zabudowe mieszkaniowa.
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Triada-Dom planuje przy ul. Przyjazni na terenie dziatek nr 1/83, 1/80, 1/78, obr. Partynice we Wroctawiu
inwestycje mieszkaniowg z ustugami jako funkcja uzupetniajaca.

Inwestycja realizowana jest na podstawie zapisow Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz U z 2018r poz. 1496).

Przygotowana koncepcja spetnia wytyczne lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Wroctawia zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 roku (nr IX/155/24) dostepu do terenow
rekreacyjnych, szkoty podstawowej, przystankdw komunikacji zbiorowej i drogi publicznej.

Ponadto, prezentowana inwestycja uwzglednia kontrybucje dewelopera w rozwoju osiedla Krzyki-Partynice:
rozbudowe infrastruktury oswiatowej, drogowej i rekreacyjnej zgodnie z wytycznymi wtadz miejskich.

Inwestor proponuje zabudowe o mniejszych gabarytach i bardziej oddalong od sgsiednich budynkow niz wynika
to z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i lokalnych przepisow.

Inwestor przeprowadzit konsultacje spoteczne na podstawie Zarzadzenia nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia
17 pazdziernika 2024 r. w sprawie postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskow dotyczgcych ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacy na terenie Wroctawia.

Rada Osiedla Krzyki-Partynice w dniu 14 kwietnia 2025 r. pozytywnie zaopiniowata planowang inwestycje.

Decyzje o0 mozliwosci realizacji koncepcji podejmie w gtosowaniu Rada Miasta Wroctawia.



LOKALIZACJA - OTOCZENIE | KOMUNIKACJA
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LOKALIZACJA - STAN OBECNY

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze dawnej jednostki wojskowej. Obecnie jest nieuzytkowany. Dawne obiekty
zostaty wyburzone, a na dziatce widoczne sg pozostatosci po pracach ziemnych wykonanych w celu zabezpieczenia
wykopu pod niezrealizowang inwestycje biurowa zaprojektowang w 2008 roku.

i ,. & AT ST -'-s
t-ﬁ

._ wﬁ%

I -_




- B T
. " »

Wy - -3

W R
wn

= e




KONCEPCJA - ZALOZENIA IDEOWE

Korzystajac z mozliwosci jakie sasiedztwo
otwiera zaktada si¢ nowoczesng

i zroznicowang architekturg z motywami
postindustrialnymi oraz rozwigzaniami na
miare nowoczesnego europejskiego miasta
XXI wieku.

Uzupetnienie niezagospodarowanego
obszaru tkankg miejskg o zroznicowanej
strukturze i funkcji, kontynuacja zabudowy,
powigzanie z otoczeniem i wzbogacenie
funkcjonalne, lepsze wykorzystanie
istniejgce] infrastruktury miejskiej.

Uwzgledniajac dobre skomunikowanie
komunikacjg miejska oraz rowerowg i
pieszg z roznymi osrodkami funkcjonalnymi
zaktada sie zminimalizowanie ruchu
samochodowego i realizacje zatozen tzw.
15-to minutowego miasta. Na terenie
inwestycji zaktada sie minimalizacje
komunikacji samochodowej i parkowanie

w garazach podziemnych.

MIASTOTWORCZE
KOMUNIKACYJNE
ARCHITEKTONICZNE

Lroznicowanie funkeji w skali mikro: Latozenie mieszkaniowe jako habitat
zabudowa mieszkaniowa uzupetniona o LU g z wytworzonymi przestrzeniami
podstawowe funkcje rekreacyjne, ustugowe, E prywatnymi, potprywatnymi, potpublicznymi
handlowe, infrastruktury technicznej, oraz ¢ J i publicznymi, mobilizujgcymi do rdznych

w skali makro: uzupetnienie funkeji o$rodka Y4 f form aktywnosci, z zapleczem ustugowym

0 funkcje mieszkaniowa. i rekreacyjnym celem stworzenia wysokiej
jakosci zycia mieszkanca.

Laktada sie zniwelowanie wptywu na
srodowisko zardwno w tym lokalnym jak

i globalnym wymiarze, poprzez
zastosowanie proekologicznych rozwigzan
zasilenia w energig, gospodarki wodami
opadowymi, zapewnienia biordznorodnosci i
mikroklimatu inwestycji, z uwzglednieniem
zachowania lokalnej flory i fauny oraz
rozwigzan chronigcych Srodowisko.
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KONCEPCJA - KORZYSCI ZMIANY NA FUNKCJE MIESZKALNA UZUPELNIONA USLUGAMI

MNIEJSZE GABARYTY ZABUDOWY

il

ZABUDOWA BIUROWA

y
, WYLACZENIE CZESCI TERENU Z ZABUDOWY

ZAGOSPODAROWANIE ZANIEDBANEGO
KRAJOBRAZU

POWIAZANIE FUNKCJONALNE KWARTALU
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA

WYCISZENIE ZABUDOWY
(EKRAN AKUSTYCZNY)




KONCEPCJA - OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI

Architekci zaprojektowali dwa budynki o kaskadowej wysokosci od 4 do 8 pieter. W narozniku przy skrzyzowaniu ulic
zaplanowano dominante o wysokosci 11 pieter (40m). Nowe budynki zachowuja skale zabudowy Krzykow i nawigzuja
wysokoscig do sgsiedniego osiedla ,,Belvedere Park”. Zabudowa stworzy naturalny ekran akustyczny dla sgsiadujgcego
osiedla i przyczyni sie do poprawy komfortu akustycznego jego mieszkancow. Projektowane mieszkania o
zréznicowanym metrazu bedg wyposazone w tarasy lub balkony oraz loggie i podwdjng elewacje akustyczng od strony
al. Karkonoskiej. W ,,Budynku A” przewiduje sie ok. 140 mieszkan. W ,,Budynku B” zaplanowano ok. 150 mieszkan.
Zaplanowano rowniez ogélnodostepny plac zabaw, przestrzen publiczng, starannie zaprojektowana zielen, drobny
handel i ustugi na parterze oraz tgcznie okoto 420 miejsc parkingowych, w tym 24 miejsca postojowe ogolnodostepne.










KONCEPCJA - PROJEKT W LICZBACH

290

liczba mieszkan

4 500 m?

powierzchnia zieleni

KONCEPCJA - PARAMETRY W STOSUNKU DO ZABUDOWY SASIEDNIE)J

420

liczba miejsc parkingowych

1,29 ha

powierzchnia terenu
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1 600 m2

powierzchnia ustug

35%

powierzchnia biologicznie czynna

16 000 m:

powierzchnia uzytkowa

2 950

powierzchnia zabudowy
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INWESTYCJE TOWARZYSZACE

d

Realizacja planowanej inwestycji przyniesie rowniez szereg korzysci dla najblizszej okolicy, w tym inwestycje
towarzyszace stuzace lokalnej spotecznosci.

Firma Triada-Dom przeznaczy srodki finansowe na rozwoj infrastruktury i potrzeb osiedla Krzyki-Partynice.

/Zgodnie z zaleceniem Departamentu Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia deweloper sfinansuje rozbudowe
Szkoty Podstawowej nr 4, ktora zyska nowa sale sportowa wraz z infrastruktura.

Inwestor przewiduje takze inwestycje towarzyszgce w infrastrukture drogowsa i rekreacyjng.
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Celem konsultacji byto poinformowanie mieszkancow o planowanych zamierzeniach inwestycyjnych, tak aby
mogli odniesc sie do ewentualnych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizowanego obszaru.

Inwestor i projektanci omowili inwestycje z uczestnikami konsultacji i zebrali opinie na temat potrzeb lokalnej
spotecznosci, w szczegolnosci poruszajgc zagadnienia, takie jak: zabudowa mieszkaniowa, obstuga
komunikacyjna, przestrzenie publiczne oraz ustugi i inwestycje towarzyszace.

Konsultacje spoteczne byty prowadzone w sgsiedztwie obszaru opracowania. Miaty charakter otwarty, nie
obowigzywata rejestracja, a udziat byt bezptatny.

Harmonogram konsultacji spotecznych:

10 marca 2025 r. - Rozpoczecie konsultacji spotecznych i akcji informacyjnej.

20 marca 2025 r. — Spotkanie stacjonarne w sali przy ul. Wyscigowej 35 we Wroctawiu (17:00).
27 marca 2025 r. - Spotkanie przez internet w platformie MS Teams (17:00).

10 marca - 10 kwietnia 2025 r. — Zbieranie uwag na adres e-mail (konsultacje@triadadom.pl) i poczty tradycyjnej.

Zgodnie z praktyka lokalnego kanonu konsultacje trwaty 31 dni. Pierwsze spotkanie odbyto sie po 10 dniach.

Regulamin konsultacji zostat udostepniony 10 marca 2025 r. na stronie internetowej oraz przekazany Radzie
Osiedla, Urzedowi Miejskiemu Wroctawia i Zespotowi koordynujgcemu pre-wnioski w Urzedzie Miejskim.

Zebrane informacje bedg pomocne we wszystkich fazach realizacji inwestycji— od planowania po projektowanie,
od budowy po uzytkowanie.


mailto:konsultacje@triadadom.pl

Informacje o konsultacjach spotecznych i planowanej inwestycji zostaty podane do publicznej wiadomosci:

v' na dedykowanej stronie internetowej: https://www.triadadom.pl/i/przyjazni/,

w mediach spotecznosciowych inwestora: https://www.facebook.com/triadadom,

w mediach spotecznosciowych architektow: https://www.facebook.com/apszczepaniak,

na plakatach ogtoszeniowych w sgsiedztwie inwestycji,

DN NN

na bilbordzie wielkoformatowym przy inwestyciji,

v poprzez artykuty w mediach lokalnych i ogélnopolskich oraz mediach spotecznos$ciowych.

Ukazato sie 13 publikacji w prasie i mediach internetowych, ktorych tgczny zasieg wyniost ok. 124 392 odbiorcow
(dane za Instytutem Monitorowania Mediow), w tym: Gazeta Wroctawska, Nasze Miasto Wroctaw, 24\Wroclaw.pl,
PropertyDesign, Nieruchomosci.biz, Urbanity.pl, Projekt Inwestor, Magazyn Obiekty, Komercja24, Forcenews.

Uczestnicy konsultacji spotecznych mogli zgtaszac sugestie i zadawac pytania w formie pisemnej na adres:

v’ poczty e-mail: konsultacje@triadadom.pl,

v’ poczty tradycyjnej: Triada-Dom, ul. Dtugosza 60, 51-162 Wroctaw z dopiskiem "Konsultacje Przyjazni".

Przestano tagcznie 8 wiadomosci, w tym w imieniu Zarzadcy oraz Zarzadu Wspolnoty z sgsiedniego osiedla
»,Belvedere Park”, jak rowniez Rady Osiedla Krzyki-Partynice.

Inwestor i architekci udzielili informacji i odpowiedzi podczas dwoch spotkan (stacjonarnego i zdalnego) z
mieszkancami, ktore trwaty tacznie okoto 4 godziny. Wzieto w nich udziat tagcznie 44 osoby.

Uczestnicy stanowili przede wszystkim spotecznosc osiedla Krzyki-Partynice mieszkancow osiedla "Belvedere
Park". Szacuje sie, ze osoby zainteresowane znajdowaty sie w przedziale wiekowym 20-75.


https://www.triadadom.pl/i/przyjazni/
https://www.facebook.com/triadadom
https://www.facebook.com/apszczepaniak
https://gazetawroclawska.pl/na-krzykach-maja-powstac-nowe-mieszkania-lacznie-ma-ich-byc-okolo-300-jeden-z-budynkow-ma-miec-11-pieter/ar/c9p2-27357745
https://24wroclaw.pl/artykul/deweloper-planuje-mieszkania-n1682181
https://propertydesign.pl/architektura/104/nowa_inwestycja_we_wroclawiu_za_projektem_stoi_triada_dom_i_ap_szczepaniak,50637.html
https://nieruchomosci.biz/artykuly/szczegoly/83790_deweloper-planuje-mieszkania-i-rozbudowe-szkoly-we-wroclawiu
https://urbanity.pl/dolnoslaskie/wroclaw/metamorfoza-niezagospodarowanej-dzialki-na-poludniu-wroclawia-dzieki-lex-deweloper-rozbuduja-min-szkole-podstawowa,w25588
https://projektinwestor.pl/aktualnosc/wroclaw-deweloper-chce-wybudowac-osiedle-i-rozbudowac-szkole-liczy-na-mieszkancow
https://obiekty.org/triada-dom-inwestuje-wroclaw-nowe-osiedle-rozbudowa-szkoly/
https://komercja24.pl/deweloper-triada-dom-planuje-inwestycje-mieszkaniowa-i-rozbudowe-szkoly-we-wroclawiu/
https://forcenews.pl/nowa-inwestycja-triada-dom-na-krzykach-we-wroclawiu/
mailto:konsultacje@triadadom.pl

AKCJA INFORMACYIJNA - STRONA WWW | MEDIA WLASNE

3 Triada-Dom

1godz.-
Triada-Dom planuje budowe wielorodzinnych budynkéw u zbiegu ul. Przyjazni i al. Karkonoskiej we Wroctawiu. Lokalizacja w Niezagospodarowane dotychczas miejsce w potudniowej czesci Wroctawia ma szanse
potudniowej czesci Wroctawia oznacza doskonate skomunikowanie nowego osiedla z centrum miasta zaréwno przejé(: niezbedna metamorfoze! % Razem z architektami z pracowni AP
komunikacjg publiczng, jak i samochodem oraz blisko$¢ terenéw rekreacji i dwéch parkéw: Potudniowego i Kleciriskiego. Szczepaniak planujemy nowg inwestycje mieszkaniowg z ustugami jako funkgcjg

uzupetniajgcg. W zaleznosci od potrzeb mieszkancéw, w parterach pojawig sie lokale
ustugowe takie jak np. piekarnia, apteka, kawiarnia, fryzjer, fithess czy mate sklepy ¢4

Przestrzen miedzy dwoma nowymi budynkami mieszkalnymi u zbiegu al.
Karkonoskiej i ul. Przyjazni bedzie dostepna dla kazdego. Zaplanowalismy tutaj
ogoélnodostepny plac zabaw dla dzieci, miejsca parkingowe oraz 4,5 tys. mkw.
starannie zaprojektowanych terenéw zielonych, ktére zajmg az 35% terenu inwestycji

v

Decyzje o realizacji inwestycji podejmie Rada Miasta Wroctawia. Po jej pozytywnym
zatwierdzeniu sfinansujemy réwniez rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 4, ktéra zyska
nowa sale sportowa wraz z niezbedng infrastrukturg *

Zrownowazona
architektura

Architekci z wroctawskiego biura projektowego AP
Szczepaniak zaprojektowali tutaj dwa budynki o
kaskadowej wysokosci od 4 do 8 pieter. W narozniku
przy skrzyzowaniu ulic zaplanowano tzw. dominante o

wysokosci 11 pigter (40m). Nowe budynki zachowuja 2 Zachecamy mieszkancow osiedla Krzyki-Partynice do udziatu w trwajgcych

konsultacjach spotecznych
) Dowiedz sie wiecej: www.triadadom.pl/i/przyjazni

skale zabudowy Krzykéw i nawigzujg wysokoscig do
sgsiedniego osiedla Belvedere Park. Nowe osiedle nie

bedzie ogrodzone, powstanie tutaj przyjazna przestrzen
publiczna, dostepny dla kazdego plac zabaw oraz 4500

mkw. starannie zaprojektowanej zieleni, ktérej
powierzchnia biologicznie czynna zajmie az 35% terenu.

v

Strona www (gora), Facebook architektow (dot), Facebook inwestora (prawo)

AP Szczepaniak .
1godz. -}

: Nowa inwestycja na potudniu Wroctawia! Wspélnie z Triada-Dom pracujemy nad
koncepgja nowoczesnego osiedla, ktore nie tylko dostarczy wysokiej jakosci
przestrzen mieszkaniowa, ale rowniez wzbogaci lokalng infrastrukture i tereny zielone.

& Zrownowazone projektowanie to jeden z naszych priorytetow — w tej inwestycji
postawiliSmy na harmonie miedzy architekturg a przestrzenig wspolna. Nowe osiedle
to nie tylko mieszkania i ustugi, ale takze miejsce, ktére ma stuzy¢ mieszkancom
Krzykow-Partynic.

00 4 2 udostepnienia

lektury i do udziatu w konsultacjach spotecznych! |} dY Lubie to! () Komentarz © wyslij 4> Udostepnij

., Wiecej szczegotow o projekcie znajdziecie w poscie Triady-Dom — zapraszamy do



https://www.facebook.com/triadadom/posts/pfbid02K6Hp6pu1MycSnzEAvGowi5o7rfYSTL5sWN7tksMM3sHznx2gZDSE8m1yCYbtjW7vl
https://www.triadadom.pl/i/przyjazni
https://www.facebook.com/apszczepaniak/posts/pfbid0WU92UZuU1CVXzxecjdbrwP8XNEttNgyHeGpqJKWHNvXT2R28sh7wKk5HWSKxvTs4l

AKCJA INFORMACYIJNA - PLAKATY OGLOSZENIOWE

Ogtoszenie o0
konsultacjach w
najblizszym sasiedztwie
inwestycji, w poblizu
przystankow i

przedszkola publicznego.

OGLOSZENIE

Niezagospodarowane dotychczas miejsce u zbiegu al Karkonoskie] i ul.
Przyjazni ma szanse przej$¢ niezbedng metamorfoze. Firma Triada-Dom i
architekci z pracowni AP Szczepaniak zaprojektowali nowa koncepcje
mieszkaniows z ustugami jako funkcjg uzupelniajaca.

Dowiedz sig wigcej na stronie internetowej ywww. irigdadom plilpzviazni

Dwa wielorodzinne budynki mieszkalne nie beda grodzone, a wraz z zabudowg
powstanie ogolnodostepny plac zabaw dla dzieci, miejsca parkingowe oraz
starannie zaprojektowane tereny zielone, ktore zajmg az 35% terenu inwestycji.
Zaleznie od potrzeb mieszkancow, w parterach pojawia sie lokale ustugowe
takie jak np. piekamia, apteka, kawiamnia, fryzjer, fitness, mate sklepy.
Triada-Dom przeznaczy réwniez nakfady na rozwdj infrastruktury na potrzeby
lokalne] spolecznosci. Zgodnie z wytycznymi wladz miasta deweloper
sfinansuje rozbudowe Szkoly Podstawowej nr 4, kiora dzieki te] inwestycji
zyska nows sale sportowa wraz z niezbedng infrastruktura.

Zachecamy mieszkancow osiedla Krzyki-Partynice do udziatu
w konsultacjach spolecznych

Wezelkie pytania i opinie mozna zglaszad:
B na adres e-mail: konsyliacie@radadon.ol

2 na adres poczty: Triada-Dom, ul. Dlugosza 80, §1-
182 Wroctaw z dopiskiem "Konsultacie Prayjaini”.

B podczas spotkania na Zywo:
20.02.2025 o 17:00 w sali przy ul. Wyscigowej 35.

E podczas spotkania przez internet:
27.03.2025 o 17:00 link na stronie www.

0GLOSZENIE
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AKCJA INFORMACYINA - BILBORD WIELKOFORMATOWY

Ogtoszenie o konsultacjach na
wielkoformatowym bilbordzie przy
terenie planowanej inwestyciji.

Honsultacje spoteczne

0 planowanej inwestycji:
20.03.2025, g.17:00:

SALA PRZY UL. \/UYgSCIGO-\/?EOJ.BS

27.03.2025, g.17:00:
SPOTKANIE PRZEZ INTERNET




AKCJA INFORMACYINA - MEDIA - NASZE MIASTO WROCtLAW

Deweloper zacheca mieszkancow osiedla Krzyki-Partynice do udziatu w konsultacjach spotecznych

Na Krzykach zaplanowano kolejne nowe mieszkania.
Najwyzszy budynek ma miec¢ 11 pieter.

INWESTYCJA

Deweloper Triada-Dom
chce wybudowac¢ wieloro-
dzinne budynki u zbiegu alei
Karkonoskieji ulicy Przyjaz-
ni. Decyzje o realizacji pro-
jektu podejmie rada miasta.

#Remigiusz Biaty

Niezagospodarowana dotych-
czas dziatka na potudniu Wrocla-
wia - na Krzykach, moze wkrotce
przejs¢ metamorfoze. Firma
Triada-Dom planuje wybudo-
wac tam mieszkania na podsta-
wie ustawy Lex Deweloper. Pro-
jekt jest zgodny z uchwalg Rady
Miejskiej Wroctawia z pazdzier-
nika2024r., ktérawprowadza lo-
kalne standardy urbanistyczne.
Zasady dotycza m.in. zapewnie-
nia liczby miejsc w placowkach
oSwiatowych, dostepu do ko-
munikacji publicznej i terenow
rekreacyjnych.

Architekci z pracowni AP
Szczepaniak  zaprojektowali
mieszkania, garazeilokale ustu-
gowe, Nie zabraknie placu zabaw
dladzieciczy zieleni. Nie bytoby
to mozliwe gdyby nie ,,Lex De-

o—" F—'T‘f_."_‘ Jy ) f"‘ -- .4—*?'
‘y 2 f‘i# 7)
e 4
P ¥ Qr' ;

Na tej dzialce majgq powstac budyni(i ar
od 4 do 8 pieter aprzy skrzyzowaniu
ulicczesé 11-kondygnacyjna.

weloper”. Dlategoinwestor musi
przeprowadzi¢ konsultacje spo-
teczne i zrobic cos dla lokalnej
spotecznosci.

290 MIESZKAN PRZY WYJEZDZIE
ZWROCLAWIA

-Todoskonale skomunikowane
miejsce wpoblizu przystankow,
terenow rekreacyjnych i az

trzech miejskich parkow. Na-
szym zdaniem lokalizacja sko-
rzysta na powstaniu budynkow
mieszkalnych z ustugami jako
funkcja uzupekiajaca. Zaleznie
od potrzeb mieszkancow oko-
licy, w parterach pojawia sie lo-
kale takie jak np. piekarnia, ap-
teka, kawiarnia, fryzjer, klub fit-
ness czy mate sklepy. Prezento-

wany projekt wpisuje sie
w kompozycje zabudowy Krzy-
kow inawigzuje skalg doistnie-
jacych budynkéw. Jego para-
metry bedg mniejsze i bardziej
oddalone od sgsiedniego osie-
dla niz planowano w przeszto-
Sci - mowi Artur Szczepaniak,
architekt z pracowni AP Szcze-
paniak.

FOT. MATERIALY TRIADA- DOM

Architekci zaprojektowali
dwa nowoczesne budynki o ka-
skadowej wysokosciod czterech
do odmiu pieter. Przy skrzyzowa-
niu ulic zaplanowali tzw. domi-
nante architektoniczng, czes¢
0 wysokosci 11 pieter.

W budynku potozonym bli-
zej ulicy Przyjazni powstanie
okoto 140 mieszkan, natomiast
ten zlokalizowany wzdtuz alei
Karkonoskiej zaoferuje okoto 150
mieszkan. Beda tolokale o zroz-
nicowanej powierzchnii liczbie
pomieszczen. Do tego wyposa-
zonew balkony, tarasy badzlog-
gie. Dla zmotoryzowanych
mieszkancow bedzie do dyspo-
zycji okoto 420 miejsc parkingo-
wych.

DEWELOPER ZA ZGODE

NA BUDOWE BEDZIE MUSIAL
ROZBUDOWAGC SZKOLE

- Planujemy zbudowac nowo-
czesne osiedle z rozlegla po-
wierzchnig zielong. Chcemy wy-
korzystac potencjattego obszaru
zsgsiedztwem aztrzech parkow
miejskich do tego, aby stworzy¢
wyjatkowe miejsce do zycia.
Zgodnie z intencjg projektu,
oprocz budowy mieszkan i lokali

ustugowych, stworzymy na te-
renie dziatki blisko 4,5 tys. mkw.
starannie zaprojektowanych te-
renow zielonych. Nie zabraknie
tez placu zabaw dla dzieci. Naszg
ambicja jest wykreowanie przy-
jaznej przestrzeni, ktora bedzie
sprzyjac integracjiibudowaniu
wiezi sasiedzkich - mowi Woj-
ciech Wachowiak, wspolnik
w firmie Triada-Dom.

Deweloper zdecydowat sie
na inwestycje, zmocy przepisow
ustawy Lex Deweloper. Przezna-
czy okoto 6 mln zt na rozwoj in-
frastruktury na potrzeby lokal-
nejspotecznosci. Zgodnie zwy-
tycznymi wiadz miasta firma sfi-
nansuje m.in. rozbudowe
Szkoty Podstawowejnr 4.

Lex Deweloper obliguje in-
westora do przeprowadzenia
konsultacji spotecznych w spra-
wie inwestycji. Triada-Dom za-
checa mieszkancow osiedla
Krzyki-Partynice do udziatu -
pytaniaiopinie mozna zgtaszac
pisemnie na adres konsulta-
cje@triadadom.pl lub poczta
tradycyjng do 10 kwietnia 2025.
27 marca o godz. 17.00 zaplano-
wanejest spotkanie zdalne przez
intemnet.



https://gazetawroclawska.pl/na-krzykach-maja-powstac-nowe-mieszkania-lacznie-ma-ich-byc-okolo-300-jeden-z-budynkow-ma-miec-11-pieter/ar/c9p2-27357745
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Na Krzykach maja powstaé¢ nowe mieszkania.
Lacznie maich byé okoto 300. Jeden zbudynkow
mamie¢ 11 pieter

regioDOM

%) Remigiusz Bialy °<g Udostepnij
4% 13marca2025,6:28

Nie bytoby to mozliwe gdyby nie ,Lex Deweloper”. Dlatego inwestor bedzie musiat przeprowadzi¢ konsultacje spoteczne i zrobi¢ cos dla lokalnej
spotecznosci materialy Triada-Dom

Zobacz galerig

(5 zdjed)

Deweloper Triada-Dom planuje wybudowa¢ wielorodzinne budynki u zbiegu alei Karkonoskiej i ulicy
Przyjazni. Architekci z pracowni AP Szczepaniak zaprojektowali mieszkania, garaze i lokale ustugowe.
Nie zabraknie placu zabaw dla dzieci czy zieleni. Nie bytoby to mozliwe gdyby nie ,,Lex Deweloper”.
Dlatego inwestor bedzie musiat przeprowadzi¢ konsultacje spoteczne i zrobi¢ cos dla lokalnej
spotecznosci.

Niezagospodarowana dotychczas dziatka na potudniu Wroctawia - na Krzykach, moze wkrotce przejs¢
niezbgdna metamorfozeg. Firma Triada-Dom planuje wybudowac tam mieszkania na podstawie ustawy
Lex Deweloper. Projekt jest zgodny z uchwalg Rady Miejskiej Wroctawia z pazdziernika 2024 roku, ktora
wprowadza lokalne standardy urbanistyczne. Zasady dotycza m.in. zapewnienia liczby miejsc w
placowkach oswiatowych, dostepu do komunikacji publicznej i terenow rekreacyjnych.

Tramwaj na Swojczyce. Kiedy zacznie sig¢ budowa trasy?

Mieszkancy Wroctawia z niecierpliwoscia czekaja na budowe trasy tramwajowo-autobusowej na
Swojczyce i pytaja, kiedy sig rozpocznie. Urzednicy odpowiadaja, ze caly czas trwajg
skomplikowane procedury p...

Konrad Balajewicz

290 mieszkan przy wyjezdzie z Wroctawia

- To doskonale skomunikowane miejsce w poblizu przystankow, terendw rekreacyjnych i az trzech
miejskich parkow. Naszym zdaniem lokalizacja skorzysta na powstaniu budynkow mieszkalnych z
ustugami jako funkcjg uzupetniajgca. Zaleznie od potrzeb mieszkancow okolicy, w parterach pojawig
sie lokale takie jak np. piekarnia, apteka, kawiarnia, fryzjer, klub fitness czy mate sklepy.
Prezentowany projekt wpisuje sie w kompozycje zabudowy Krzykow i nawigzuje skalg do
istniejgcych budynkéw. Jego parametry beda mniejsze i bardziej oddalone od sasiedniego osiedla
niz planowano w przesztosci — mowi Artur Szczepaniak, architekt z pracowni AP Szczepaniak.

Architekci zaprojektowali dwa nowoczesne budynki o kaskadowej wysokosci od czterech do osmiu pieter.
Przy skrzyzowaniu ulic zaplanowali tzw. dominante architektoniczng, czyli czesc o wysokosci 11 pigter.

W budynku potozonym blizej ulicy Przyjazni powstanie okofo 140 mieszkan, natomiast ten zlokalizowany
wzdluz alei Karkonoskiej zaoferuje okoto 150 mieszkan. Beda to lokale o zroznicowanej powierzchni i
liczbie pomieszczen. Do tego wyposazone w balkony, tarasy badz loggie. Dla zmotoryzowanych
mieszkancow bedzie do dyspozycji okoto 420 miejsc parkingowych.

¢ Miasto wyprzedaje mieszkania. Okazja! Duze metraze, w zabytkowych
budynkach

Maija ponad 80 metréw kwadratowych i znajduja sie w zabytkowych budynkach. To wiasnie takie
mieszkania beda licytowane w przysztym miesigeu. Okazuje sig jednak, ze osdb, ktore majg na
nie chrapke, moze...

Karolina Kwiatek

Deweloper za zgode na budowe bedzie musiat rozbudowaé szkote

- Planujemy zbudowaé nowoczesne osiedle z rozlegla powierzchnig zielong. Chcemy wykorzystaé
potencjat tego obszaru z sgsiedztwem az trzech parkow miejskich do tego, aby stworzyc wyjatkowe
miejsce do zycia. Zgodnie z intencjg projektu, oprocz budowy mieszkan i lokali ustugowych,
stworzymy na terenie dziatki blisko 4,5 tys. mkw. starannie zaprojektowanych terenow zielonych. Nie
zabraknie tez placu zabaw dla dzieci. Nasza ambicja jest wykreowanie przyjaznej przestrzeni, ktora
bedzie sprzyjac integracji i budowaniu wiezi sgsiedzkich - méwi Wojciech Wachowiak, wspoélnik w
firmie Triada-Dom.

Deweloper zdecydowat sig na inwestycjg, z mocy przepisow ustawy Lex Deweloper. To wymusza na
inwestorze dodatkowe dziatania, aby moc dostac zgode na budowe. Triada-Dom przeznaczy okoto 6 min
zt na rozwoj infrastruktury na potrzeby lokalnej spotecznosci. Zgodnie z wytycznymi wladz miasta firma
sfinansuje m.in. rozbudowe Szkoly Podstawowej nr 4, ktora dzieki tej inwestycji zyska nowa sale
sportowg wraz z niezbedng infrastruktura.

Lex Deweloper obliguje inwestora do przeprowadzenia konsultacji spotecznych w sprawie inwestycji.
Triada-Dom zacheca mieszkancow osiedla Krzyki-Partynice do udziatu w nich. Wszelkie pytania i opinie
mozna zglaszac pisemnie na adres konsultacje@triadadom.pl lub pocztg tradycyjng, a takze podczas
spotkan informacyjnych do 10 kwietnia 2025. Pierwsze spotkanie odbedzie sie 20 marca o godzinie
17:00 w sali przy ul. Wyscigowej 35 we Wroctawiu. Juz tydzien pézniej, 27 marca o godzinie 17:00
zaplanowane jest spotkanie zdalne przez Internet.

Decyzje o realizacji projektu podejmie w glosowaniu rada miasta.



https://gazetawroclawska.pl/na-krzykach-maja-powstac-nowe-mieszkania-lacznie-ma-ich-byc-okolo-300-jeden-z-budynkow-ma-miec-11-pieter/ar/c9p2-27357745
https://gazetawroclawska.pl/na-krzykach-maja-powstac-nowe-mieszkania-lacznie-ma-ich-byc-okolo-300-jeden-z-budynkow-ma-miec-11-pieter/ar/c9p2-27357745
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Nowa inwestycja we Wroctawiu. Za

roiektem StOi Triada-Dom i AP Szczepaniak dziatki na pO'Udniu Wroctawia dZiQki lex Aktualnosci  Publicystyka Inwestycje  Firmy Konferencje ~ Wideo
p , J P deweloper. Rozbuduja m.in. szkote
— —_— podstawowg Hame > Aol > Miestania

e . , [Wroctaw] Deweloper chce
iy - wybudowac osiedle i rozbudowac
szkole. Liczy na mieszkancow

Triada-Dom, jeden z czolowych deweloperéw wroclawskich, zapowiedzial ambitny projekt mieszkaniowy w
poludniowej czesci miasta, w rejonie al. Karkonoskiej i ul. Przyjazni. Kluczowym elementem planowanej inwestycji

A ad
3 : jest budowa dwdéch budynkéw wielorodzinnych, ktére wpisza sie w istniejaca zabudowe Krzykéw.

| e

wd
!

y*
84 O1 )l(‘kt ) MAGAZYNY EVENTY 2025 v ZESTAWIENIA v KONTAKT

Szykuje si¢ budowa nowego osiedla w potudniowe] czescli Wroctawia,
na niezagospodarowane]j dzialce u zbiegu al. Karkonoskiej i ul.
Przyjaini. W ramach lex deweloper powsta¢ ma inwestycja na blisko
300 mieszkan. Deweloper zapowiedzial sfinansowanie rozbudowy
pobliskiej Szkoly Podstawowe].

AT
EmHaoo

Deweloper planuje mieszkania i rozbudowe szkoty we Wroctawiu. Chodzi o
niezagospodarowane dotychczas miejsce u zblegu al. Karkonoskle] i ul. PrzyjaZni. Za

Triada-Dom przygotowuje si¢ do realizacji nowej inwestycji wielorodzinne] w
potudniowej czgsci Wroctawia. Niezagospodarowane dotychczas miejsce u
zbiegu al. Karkonoskiej i ul. Przyjazni ma zostac zabudowane budynkami

] e ]
Triada-Dom inwestuje we
]

Wroclaw: Nowe osiedle

projektem stoi pracownia AP Szczepaniak. - Prezentowany projekt wpisuje sie w Koy

kompozycje zabudowy Krzykow i nawiazuje skala do istniejacych budynkow koncepele maja az 35 proc. przysziej inwestycji. Za projekt architektoniczny 8 [ ) o

zaznacza architekt Artur Szczepaniak. odpowiadajg dobrze znani w miescie architekci pracowni AP Szczepaniak ml QSZ ka n l QWQ l r sz“d““la

reruchomoscibiz Szkoly Podstawowej nr 4!

mieszkalnymi z czgsciq ustugowg oraz terenami zielonymi, ktére stanowic

S 3 3 s 2 o WYSZUKIWARKA FIRM, PRODUKTOW, WIADOMOSCL...
inwestycje komercyjne luksusowe nieruchomosci

‘
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[ +]

= Wroclkawzgéry Aktuainoscl Kalendarium Ogloszonia Wideo Firmy Karkonosze GO Wigcej Qe

inwestycje publiczne
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Deweloper Triada-Dom planuje
inwestycje mieSZkaniowq i Deweloper planuje mieszkania i rozbudowe szkoty we Wroctawiu
rozbudowe szkoty we Wroctawiu i

T

Deweloper planuje mieszkania i rozbudowe szkoty na Krzykach

11/03/2025 1335

D

Triada-Dom, jeden z wiodgcych wr: ich peréw, planuje wy ¢ wielorodzinne budynki

nnnnnnn

e b i_czesci miasta Nowa



https://24wroclaw.pl/artykul/deweloper-planuje-mieszkania-n1682181
https://komercja24.pl/deweloper-triada-dom-planuje-inwestycje-mieszkaniowa-i-rozbudowe-szkoly-we-wroclawiu/
https://nieruchomosci.biz/artykuly/szczegoly/83790_deweloper-planuje-mieszkania-i-rozbudowe-szkoly-we-wroclawiu
https://obiekty.org/triada-dom-inwestuje-wroclaw-nowe-osiedle-rozbudowa-szkoly/
https://projektinwestor.pl/aktualnosc/wroclaw-deweloper-chce-wybudowac-osiedle-i-rozbudowac-szkole-liczy-na-mieszkancow
https://propertydesign.pl/architektura/104/nowa_inwestycja_we_wroclawiu_za_projektem_stoi_triada_dom_i_ap_szczepaniak,50637.html
https://urbanity.pl/dolnoslaskie/wroclaw/metamorfoza-niezagospodarowanej-dzialki-na-poludniu-wroclawia-dzieki-lex-deweloper-rozbuduja-min-szkole-podstawowa,w25588

AKCJA INFORMACYINA -SOCIAL MEDIA

Gazeta Wroctawska @
1godz. - A

11 pieter w najwyzszym punkcie ma liczy¢ sobie ten budynek. Jak Wam sie podoba?
w5 Wiecej: https://gazetawroclawska.pl/na-krzykach.../ar/c9p2-27357745

Gazeta Wroctawska (gora), grupa sagsiedzka (dot), 24wroclaw.pl (prawo)

Osiedle BELVEDERE PARK Wroctaw - sprawy istotne bez cenzury
Wojciech kuzniak - Administrator Ekspert w grupie +1 -2 godz. - &

SZANOWNI PANSTWO

Informujemy / przypominamy, iz w najblizszy czwartek (tj. 2025-03-20) o godz. 17:00 w hotelu
Novotel przy ul. Wyscigowej odbeda sie konsultacje publiczne dotyczace planowanej budowy
Triada Dom (od strony ul. Karkonoskiej).

W zwigzku z faktem, iz w ostatnim czasie pojawito sie wiele pytan / watpliwosci / zastrzezen co do tej
inwestycji zachecamy do wziecia w nich udziatu - jest to bardzo dobry moment / sposob, zeby
pozyskac informadje o inwestycji bezposrednio od inwestora, a takze oczywiscie przekazac swoje /
nasze uwagi w tym zakresie.

24wroclaw.pl
19 godz. - ¢
11 Deweloper planuje mieszkania i rozbudowe szkoty na Krzykach. 11

Triada-Dom, jeden z wiodacych wroctawskich deweloperéw, planuje wybudowac
wielorodzinne budynki u zbiegu al. Karkonoskiej i ul. Przyjazni.

Projekt zaktada budowe komfortowych mieszkan, garazy oraz lokali ustugowych. Nie
zabraknie placu zabaw dla dzieci. Deweloper stawia tez na zielen — az 35% przysztej
inwestycji beda stanowic tereny zielone.

Realizacja projektu wigze sie tez z wktadem w rozwdj infrastruktury stuzgcej lokalnej
spotecznosci, deweloper sfinansuje rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 4.
https://24wroclaw.pl/.../deweloper-planuje-mieszkania...

Qe 11
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https://www.facebook.com/24wroclaw/posts/pfbid02ovPNmVipy416asU73nJsfXsHnV1UCN49c8zFRz1a4rdAGMc5wYJySrTCNu5QtfJ2l
https://www.facebook.com/gazetawroclawska/posts/pfbid027xcwWGyvBaPh8ihbBaQRhJuasG5DBw5Y5gP7ZRaQsaw8hVVB3hNv5anF9rJVJkX8l
https://www.facebook.com/groups/belvedereparkwroclaw/posts/1545006466177743/
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J Obstuga komunikacyjna: Wyrazano naturalne obawy zwigzane z wptywem nowych mieszkancow na organizacje
ruchu oraz przepustowosc drog w okolicy. WiekszoSC osob, ktore braty udziat w konsultacjach pozytywnie ocenia
plan realizacji niezaleznego wjazdu od strony al. Karkonoskiej. Uwazaja oni jednak, ze wyjazd przez osiedlowe
rondo na ul. Przyjazni zakorkuje istniejgca droge wewnetrzng sasiedniego osiedla "Belvedere Park". Wskazywali
oni, zeby lokalizacje wyjazdu z inwestycji ustanowic w tym samym miejscu, gdzie planowany jest wjazd z al.
Karkonoskiej. Pojawity sie takze gtosy, za alternatywnym wyjazdem od strony ul. Przyjazni lub w kierunku
potudniowym przez drogi na terenie powstajgcej obok inwestycji "Potudnik 17". Zebrane sugestie zostang
przeanalizowane w badaniu analizy mobilnosci dla inwestycji oraz skonsultowane z Zarzagdem Drog i Utrzymania
Miasta Wroctawia, w celu zapewnienia optymalnego rozwigzania. Uczestnicy pytali takze o obstuge
komunikacyjng w czasie budowy, ktora prowadzona bedzie od strony al. Karkonoskiej.

J Parkowanie: Uczestnicy konsultacji pytali jaka bedzie liczba miejsc parkingowych oraz ile nowych miejsc
ogolnodostepnych powstanie w ramach inwestycji. Inwestor przewiduje, ze wymagana przepisami liczba miejsc
parkingowych zaspokoi potrzeby nowej inwestycji z nadwyzka.

d Sieci: Mieszkancy sagsiedniego osiedla skarzyli sie na wadliwe funkcjonowanie istniejacych przytaczy do sieci
MPWiK we Wroctawiu, w tym wylewajgca kanalizacje burzowa oraz awaryjnosc sieci cieptowniczej. Planowana
inwestycja uzyska nowe przytacza do siecii nie bedzie potgczona z instalacjami osiedla "Belvedere Park". Jej
realizacja umozliwi przebudowe czesci instalacji kanalizacyjnej tego osiedla przebiegajacej przez teren
inwestora. Teren inwestora potozony jest nawet o 1,5m nizej niz poziom wspomnianego osiedla, zatem
retencjonowane wody opadowe z inwestycji nie zalejg zabudowy sgsiednie;.

(J Tereny rekreacyjne: Wyrazono pozytywne oceny dla planowanego zazielenienia inwestycji, jak rowniez dla
ogolnodostepnosci placu zabaw i przysztych ciggow pieszych skracajgcych droge od osiedla ,,Belvedere Park”.

d Ustugi: Mieszkancy uznali, ze wprowadzenie lokali ustugowych na parterach uatrakcyjni oferte handlowa
najblizszej okolicy. Pytali o rodzaj planowanych lokali, sugerujac nieuciazliwe ustugi, np. kawiarnia, fryzjer itp.



Wymiary: Pojedyncze osoby pytaty o doktadne parametry i odlegtosci inwestycji w stosunku do sagsiedniej
zabudowy. Na ich zyczenie na stronie www konsultowanego projektu udostepniono grafike ilustrujgca wymiary,
wysokosS¢ oraz odlegtosc¢ zabudowy od istniejgcych budynkow osiedla ,,Belvedere Park”.

Nastonecznienie: Bezposredni sgsiedzi inwestycji wskazywali na potencjalne ograniczenie widoku i dostepu do
Swiatta. Projektanci inwestycji zbadali zacienianie wykazujac, ze nadmierne przestanianie ani zacienianie nie
wystepuje. Odlegtosc projektowanych budynkéw od sasiedniej zabudowy wytyczono zgodnie z obowigzujacymi
zapisami warunkow technicznych, wedtug ktorych uwzgledniono wzajemne przestanianie i zapewniono
wymagany prawem czas nastonecznienia. Architekci dotozyli tez wszelkich staran, aby zminimalizowac wptyw
zabudowy, m.in. kaskadowa wysokosc i potozenie 1,5m ponizej terenu sgsiedniego osiedla.

Inwestycja towarzyszgca: Uczestnicy konsultacji pozytywnie przyjeli informacje, ze deweloper bedzie
partycypowat w rozbudowie szkoty podstawowej w okolicy.

Hatas: Nieliczni sgsiedzi zwracali uwage na potencjalne pogorszenie komfortu akustycznego i termicznego.
Projektanci inwestycji przewidzieli podwojng elewacje akustyczng od strony al. Karkonoskiej, ktora dodatkowo
ogrodzi loggie, balkony i okna mieszkan od hatasu tej ulicy. Realizacja inwestycji zwiekszy komfort akustyczny
mieszkancow osiedla "Belvedere Park", poniewaz nowa zabudowa wzdtuz al. Karkonoskiej bedzie barierg
akustyczna od strony tej ulicy, jednocze$nie redukujgc podmuchy wiatru w tej okolicy. Zeby ograniczy¢
ewentualny hatas, mechaniczne instalacje budynkowe zostang zamontowane w garazu podziemnym.

Pozostate: Pytano takze o: zapisy planu miejscowego, liczbe mieszkan, powody zmiany funkcji biurowej na
mieszkaniowa, mozliwosc realizacji schronu w garazu podziemnym, zachowanie ogrodzenia sasiedniego osiedla.

W dotgczonym do raportu ,,Zatgczniku nr 1: Zestawienie uwag z odpowiedziami” zawarto wszystkie pytaniai
sugestie, ktore zostaty poruszone podczas konsultacji - zarowno podczas spotkan, jak i za posrednictwem
korespondencji-wraz z odpowiedziami zespotu projektowego.



U O
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Dziekujemy za zaangazowanie wszystkim, ktorzy wyrazili swoje opinie, zadali pytanie, przekazali sugestie
zmian i ogolne spostrzezenia, takze takie, na ktore nie mamy bezposrednio wptywu.

Zespot projektowy przeanalizuje wszystkie opinie i mozliwosc ich realizacji zgodnie ze stosownymi decyzjami i
uzgodnieniami formalnymi.

Jednym z kolejnych krokow bedzie przygotowanie analizy mobilnosci. Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera
ruchu analiza okresli optymalng przepustowosc¢ i szczegotowy zakres obstugi komunikacyjnej. Na podstawie jej
wynikow oraz ustaleniach z Zarzadem Drog i Utrzymania Miasta Wroctawia dot. inwestycji towarzyszacych (w tym
przebudowy lub remontu drog publicznych) wydana zostanie opinia dla obstugi komunikacyjnej inwestycji.

Inwestor deklaruje gotowosc realizacji, niezaleznego od osiedla ,,Belvedere Park”, wyjazdu w al. Karkonoska.

Szczegoty modernizacji i nowych przytaczen do sieci okresla uzgodnienia celowe z Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggow i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu oraz dostawcami energii.

Po uzyskaniu stosownych uzgodnien i decyzji, inwestor ztozy wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej do Rady Miasta Wroctawia.

Docelowy wniosek wraz z zatgcznikami zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej, gdzie kazda
osoba bedzie mogta wniesc do niego uwagi za posrednictwem Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Wroctawia.

Nastepnie nad koncepcja inwestycji gtosowac beda radni podczas sesji Rady Miasta.

Jesli wniosek zostanie przyjety, inwestor bedzie mogt wystapic o pozwolenie na budowe.
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RAPORT Z KONSULTACJI SPOLECZNYCH - TRIADA-DOM - PRZYJAZNI - Zatacznik 1 - Zestawienie opinii i pytan z odpowiedziami

13.03.2025, 08:14
e-mail

Witam, Poprosze o wskazanie miejsca budowy oraz planu posadowienia budynku jak réwniez
wskazania zaciemnienia istniejacych budynkdéw.
Posiadam mieszkanie w klatce Przyjazni 2k. Pozdrawiam.

Dzieni dobry,

dziekujemy za zaangazowanie. W zatgczeniu przesytamy pogladows ilustracje uktadu
planowanej zabudowy.

Serdecznie zapraszamy na spotkania informacyjne 20 marca lub 27 marca o godz. 17:00
(wiecej informacji na stronie www.triadadom.pl/i/przyjazni), podczas ktérych projektanci
odpowiedza na wszelkie pytania i szczegétowo omowia takze kwestie dotyczace
posadowienia i nastonecznienia budynkdéw sasiednich.

Wszystkie zgtoszone pytania i sugestie beda uwzglednione w raporcie podsumowujacym
konsultacje spoteczne, ktéry bedzie dostepny publicznie i przekazany wtadzom miasta.
Pozdrawiamy

zespot projektowy Triada Dom i AP Szczepaniak.

17.03.2025, 09:39
e-mail

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej Przyjazni 2d-k we Wroctawiu, zwracam sie z prosba o
wyznaczenie indywidualnego spotkania w celu oméwienia szczegétéw dotyczacych planowane;j
budowy oraz rozbudowy okolicznej infrastruktury zwigzanej z Paristwa inwestycja.

Nasza wspdlnota graniczy z terenem, na ktérym planowane s3 prace budowlane, i zalezy nam na
uzyskaniu informacji dotyczgcych harmonogramu prac, wptywu inwestycji na otoczenie oraz
ewentualnych dziatan, ktére zostang podjete w celu minimalizacji niedogodnos$ci dla mieszkaricéw.
Prosimy o wskazanie dogodnych terminéw, ktére umozliwityby przeprowadzenie spotkania. Z
powazaniem.

Dzien dobry,

Dziekujemy za wiadomos$¢. Planowana inwestycja jest obecnie na wczesnym etapie.
Wybrana procedura przewiduje, zeby inwestor przeprowadzit konsultacje spoteczne
dostepne dla wszystkich mieszkarcéw Wroctawia. W ich toku kazdy moze zapozna¢ sie z
informacjami nt. projektu oraz uzyska¢ odpowiedzi na wszelkie pytania. Wszystkich
zainteresowanych udziatem w spotkaniach informacyjnych serdecznie zapraszamy 20.03
0 godz. 17:00 do sali przy ul. Wyscigowej 35 lub 27.03 o godz. 17:00 zdalnie przez
platforme MS Teams (link wkrétce na stronie www.triadadom.pl/i/przyjazni).

Oczywiscie, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo Panstwa wspoélnoty z planowang
inwestycja, chetnie doprowadzimy takze do indywidualnego spotkania dedykowanego
kwestiom szczegétowym projektu oraz uzgodnieniom jak najlepiej zredukowac
ewentualne niedogodnosci wynikajgce z planowanej budowy. Z tej okazji zatgczam w
kopii korespondencji p.Wojciecha Wachowiaka z firmy Triada-Dom, ktdry skontaktuje sie
z Panig bezposrednio celem umdwienia w/w spotkania.

Z powazaniem,

zespot projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

18.03.2025, 15:20
e-mail

Przedstawiony projekt oceniam negatywnie.

Uzasadnienie: Proponowane osiedle zostanie wybudowane w bezpos$rednim sagsiedztwie Alei
Karkonoskiej i ulicy Przyjazni. Aleja Karkonoska jest drogg wjazdowa do Wroctawia ale przede
wszystkim trasg wyjazdowa z miasta na autostrade A4 od strony potudniowej. Stanowi strategiczny
wezet komunikacyjny dla stuzb medycznych, pozarniczych, porzadkowych oraz innych pojazdéw
uprzywilejowanych.

Gen. bryg. Waldemar Skrzypczak w Regulaminie Dziatarh Wojsk Ladowych pisze : " Szczegblng
uwage zwraca sie na utrzymanie przejezdnos$ci drég dowozu i ewakuaciji ". Aleja Karkonoska jest
infrastrukturg krytyczng dla miasta Wroctaw. Fragment opisu infrastruktury krytycznej zamieszczony
przez Rzagdowe Centrum Bezpieczenstwa przesytam osobnym mailem.

Stan na dzien dzisiejszy, przed powstaniem tej inwestycji mieszkaniowej , jest taki, ze regularnie w
godzinach popotudniowych Aleja Karkonoska od Krzykéw jest zakorkowana. Tworzgce sig korki
utrudniajg lub wrecz uniemozliwiajg szybki transport medyczny i pozostatych stuzb. Pogorszenie
przepustowosci tej drogi pogorszy bezpieczenstwo mieszkaricéw Wroctawia, okolic Wroctawia i
poszkodowanych w wypadkach uzytkownikéw autostrady A4.

Tak duze osiedle nie bedzie obojetne dla juz mocno obcigzonego ruchu drogowego. Projektant
zaktada ,ze nie bedzie wjazdu i wyjazdu na Aleje Karkonoskg co nie zmienia faktu, ze zaplanowana
ilos¢ mieszkancoéw piechota na osiedle do swoich mieszkan - nie przyjdzie a co za tym idzie ruch
samochodowy bedzie zdecydowanie wigkszy. Za kilka miesiecy zostanie odebrane do uzytku osiedle
Potudnik 17-ty , ktére w zdecydowany sposéb obciazy juz zapchane drogi dojazdowe.

Dla bezpieczenstwa i komfortu przejazdu Aleja Karkonoska wtadze Miasta Wroctaw powinny
wykupié przedmiotowe dziatki i wykorzystac je na pasy awaryjne lub ewentualnie BUS-pasy dla
wszelkich stuzb wojskowych wtacznie.

Dzieni dobry,

Dziekujemy za zaangazowanie i wszystkie przekazane sugestie. Zesp6t projektowy
przeanalizuje zebrane opinie i mozliwos¢ ich realizacji zgodnie ze stosownymi decyzjami i
uzgodnieniami formalnymi. Wszystkie uwagi zostang umieszczone w raporcie
podsumowujacym, ktéry bedzie dostepny publicznie i przekazany wtadzom miasta. Po
uzyskaniu wymaganych opinii, zaswiadczen i decyzji formalnych skompletowany w petni
whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostanie podany do wiadomosci
publicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
(https://bip.um.wroc.pl/inwestycje-mieszkaniowe/753).

Jestesmy na wczesnym etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw bedzie
przygotowanie tzw. analizy mobilnos$ci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania
Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza ruchu
okresli optymalna przepustowos¢ i szczegétowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby
zagwarantowac ptynny i bezpieczny dojazd do osiedla. Zgodnie z wstepnymi wytycznymi
ZDIUM wjazd na teren planowanego osiedla bedzie odbywac sie z al. Karkonoskiej, a
wyjazd na ul. Przyjazni. Docelowy ksztatt projektu drogowego bedzie jednak wynikiem
analizy ruchu.

Z powazaniem,

zespo6t projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

19.03.2025, 13:44

Dzienri dobry,

Dzieni dobry,




e-mail

Jestem mieszkancem sasiedniego budynku Przyjazni 2d gdzie okna z mojego mieszkania wychodza
bezposrednio na Paristwa nowa inwestycje.

Kupujac mieszkanie w sasiedztwie Paristwa w planie zagospodarowania dziatka przewidziana
zostata pod zabudowe ustugowa.

Prosze o odpowiedzZ na ponizsze pytania:

- ktéredy przewiduja Panstwo dojazd do nowej inwestycji? Nie wyobrazam sobie wjazdu od strony
osiedla Belweder Park dla 290 mieszkan. Uliczka prowadzaca do Panstwa dziatki juz w tej chwili jest
bardzo waska i jest to wewnetrzna uliczka po ktérej odbywa sie bardzo duzy ruch pieszy oraz
dzieciecy.

- Prosze o informacje jak przewidujg Paristwo dojazd cigzkiego sprzetu podczas prowadzenia
inwestycji.

Przejazd przez waska uliczke Belvedre Park stwarzy olbrzymie zagorzeni dla poruszajacych sie
pieszych osiedla Belveder Park.

- Zinformacji w prasie oraz Parnstwa wizualizacji widok z mojego mieszkanie zostanie catkowicie
zastoniety prosze o przedstawienie doktadnych danych o naswietleniu innych oddziatywan na
sgsiedni budynek.

- Prosze o informacjg o odprowadzeniu $ciekdw, gdyz aktualnie przy ulewach jest duzy problem z
woda ktéra wybija na Paristwa dziatce.

- Prosze o informacje jak zrekompensowana zostanie utrata wartosci mojego mieszkania w zwigzku
ze zmiang zagospodarowania sgsiedniej dziatki i catkowitym zastonigciem mojego mieszkania.
Prosze o przestanie odpowiedzi na powyzsze pytania.

Prosze réwniez o informacje na temat zdalnych konsultacji dotyczacych inwestycji, gdyz w
pierwszych nie moge uczestniczy¢, a w online chciatbym wzig¢ udziat.

Z powazaniem.

Dziekujemy za wszystkie przestane sugestie. Zespot projektowy przeanalizuje zebrane
opinie i mozliwo$¢ ich realizacji zgodnie ze stosownymi decyzjami i uzgodnieniami
formalnymi. Wszystkie uwagi zostang uwzglednione w dostepnym publicznie raporcie
podsumowujacym konsultacje, ktéry zostanie rowniez przekazany wtadzom miasta.
Wybrana procedura realizacji inwestycji umozliwia zmiane funkcji terenu na
mieszkaniowa w porozumieniu z wtadzami miasta. Oznacza tez szereg korzysci dla
najblizszej okolicy, w tym gwarantowane kontrybucje finansowe stuzgce lokalnej
spotecznosci, takie jak m.in. rozbudowa szkoty i remont ulic.

Planowany projekt mieszkaniowy charakteryzuje sie mniejszymi gabarytami (wysokos$¢ i
szeroko$¢ zabudowy) w poréwnaniu do projektu ustugowego z przesztosci i zaktada
zabudowe nizszg niz wynika to z planu miejscowego. Zgodnie z obowigzujgcym planem
zagospodarowania zabudowa ustugowa w narozniku ul. Przyjazni i al. Karkonoskiej moze
mie¢ wysokos$¢ do 50 metréw, natomiast budynki wzdtuz al. Karkonoskiej moga mie¢ do
35 metrow wysokosci. Obecnie w narozniku zaprojektowano jednak budynek mieszkalny
o wysokosci do 40 metréw, a wzdtuz al. Karkonoskiej zaprojektowano zabudowe o
wysokos$ci od 16 do 28 metrow.

Ponadto, obowigzujgce warunki lokalizacyjne umozliwiajg budowe obiektu ustugowego w
odlegtosci 22,5 metra od istniejgcych budynkéw Belvedere Park. Prezentowany projekt
mieszkaniowy proponuje jednak wieksza odlegtos$¢ od sgsiedniego osiedla wynoszaca az
32 metry.

Jestesmy na wczesnym etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw bedzie
przygotowanie tzw. analizy mobilnos$ci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania
Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza ruchu
okresli optymalnag przepustowos¢ i szczegétowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby
zagwarantowac ptynny i bezpieczny dojazd do osiedla. Zgodnie z wstepnymi wytycznymi
ZDIUM wjazd na teren planowanego osiedla bedzie odbywac sie z al. Karkonoskiej, a
wyjazd na ul. Przyjazni. Docelowy ksztatt projektu drogowego bedzie jednak wynikiem
analizy ruchu. Na etapie budowy przewidziano obstuge komunikacyjna placu od strony
al. Karkonoskiej.

Planowana inwestycja bedzie korzystaé z nowego przytacza do sieci zgodnie wytycznymi
projektowymi MPWiK we Wroctawiu. Projektowana zabudowa mieszkaniowa spetnia
wszelkie wymagania zwigzane z zacienianiem i zapewnieniem nastonecznienia
sgsiedniego osiedla. Doktadng analizg techniczng przedstawita i omowita architekt
projektu podczas spotkania z mieszkaricami - zapraszamy zatem do udziatu w kolejnym
spotkaniu wirtualnie juz 27 marca o godz. 17:00 przez platforme MS Teams:
https://bit.ly/konsultacje-przyjazni

Z powazaniem,

zespot projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Czy wykonano analize nastonecznienia dla planowanej inwestycji? Prezentowany projekt na pewno
zabierze nam widok z okien.

Zacienianie zostato zbadane, a prezentowany projekt budynkéw i ich odlegtos¢ od
zabudowy osiedla "Belvedere Park" zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi
zapisami warunkéw technicznych, wedtug ktérych uwzgledniono wzajemne przestanianie
i zapewniono wymagany prawem czas nastonecznienia dla budynkdéw sasiednich.
Nadmierne przestanianie ani zacienianie nie wystegpuje, a architekci dotozyli wszelkich
staran, aby zminimalizowa¢ wptyw projektowanego uktadu zabudowy na sgsiadéw
(prosta elewacja bez dodatkowej obudowy od strony sgsiadéw, tarasowo$¢ zabudowy z
lokalizacja niskich czes$ci naprzeciw okien istniejgcej zabudowy, potozenie inwestycji
1,5m ponizej terenu zabudowy osiedla ,,Belevedere Park”, zredukowanie zabudowy po
stronie potudniowej).

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Czy przeprowadzono analize ruchu? Aleja Karkonoska korkuje sie w szczycie, ul. Przyjazni jest
waska, a osiedlowe rondo ze szlabanem nieprzepustowe. Gdzie znajda sig¢ wjazdy i wyjazdy na nowe
osiedle?

Zgodnie z wstepnymi wytycznymi ZDIUM wjazd na teren planowanego osiedla bedzie
odbywac¢ sig z al. Karkonoskiej, a wyjazd na ul. Przyjazni. JesteSmy jednak na wczesnym
etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw bedzie przygotowanie tzw.
analizy mobilnosci w konsultacji z Zarzgdem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia.
Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza ruchu okresli optymalng




przepustowosé i szczegdtowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowac
ptynny i bezpieczny dojazd do osiedla. Wyniki analizy beda czes$cia naszego pre-wniosku
do wtadz miasta. Docelowy ksztatt projektu drogowego powstanie wedtug wytycznych
ZDIUM okreslonych po zapoznaniu sie z wynikami analizy ruchu.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Prosze o podanie wymiaréw inwestycji: szeroko$¢ dziatki, szeroko$¢ budynku, odlegtos¢ od sasiada,
wysokos$¢ i liczba pieter, odlegtos¢ istniejgcych budynkéw do krawedzi garazu.

Szeroko$¢ naszej dziatki na wysokosci osiedla "Belvedere Park" wynosi ok. 50-54 metréw.
Odlegtos¢ miedzy istniejagcymi budynkami, a planowang zabudowg wynosi 32 metry.
Szeroko$¢ projektowanej zabudowy wynosi od 13,3-15,3 metra. Tarasowa zabudowa
uwzglednia wysoko$¢ od 4 do 8 pieter oraz jedng dominante o wysokosci 11 pieter.
Wysokos$¢ planowanej zabudowy wynosi w Budynku A: 16m-22m-28m-38m, natomiast w
Budynku B: 16m-22m-25m-28m-25m. Doktadny schemat ilustrujacy poszczegélne
wymiary w stosunku do sasiedniego osiedla opublikowano na stronie
https://www.triadadom.pl/i/przyjazni

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Osiedle "Belvedere Park" jest osiedlem grodzonym. Triada chce zbudowac osiedle niegrodzone, ale
droga wyjazdowa przez osiedlowe rondo wymusi otwarcie "Belvedere Park". Dlaczego?

Ustawodawca wymaga, aby nowe osiedla powstajgce w ramach obranej procedury nie
byty ogrodzone. Polityka taka wynika z wspoétczesnych trenddw ksztattowania miasta.
Stawia sie na integracje przestrzenna i powstanie zywej tkanki miejskiej, ktéra wytwarza
przestrzenie publiczne i pétprywatne. Pozwala to stworzy¢ potaczenia urbanistyczne oraz
udostepnic¢ tereny rekreacyjne, place zabaw czy tatwe dojs$cie do lokali ustugowych
wszystkim mieszkaricom okolicy. W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie zatem
zapewnienie bezpieczenstwa przez wprowadzenie catodobowego monitoringu oraz
umowe z firma ochroniarska. Triada-Dom posiada stuzebnos$¢ uzytkowania wyjazdu
przez osiedlowe rondo na ul. Przyjazni. Kontrola dostepu do wstepnie planowanego
wyjazdu na ul. Przyjazni zostanie zapewniona wytacznie posiadaczom pilotéw do
szlabanu. Dodatkowo planowany jest monitoring osiedla, a rozwigzania takie jak pasaz
od strony al. Karkonoskiej czy plac zabaw i tereny rekreacyjne nowej inwestycji dostepne
dla mieszkancoéw "Belvedere Park".

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Kto bedzie dbat o zieleri na nowym osiedlu?

Starannie zaprojektowana zieleri powstanie na etapie realizacji nowej inwestycji. Za jej
utrzymanie w kolejnych latach po oddaniu inwestycji do uzytku odpowiadac¢ bedzie
przyszta wspolnota mieszkancoéw osiedla Triada-Dom.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Czy mozna zaprojektowac osiedle na mniejsza liczbe mieszkarncéw?

Lokalne przepisy umozliwiaja zaprojektowanie nawet wigkszej liczby mieszkan w nowej
inwestyciji, lecz przyjeto rozwigzanie kompromisowe z mysla o zachowaniu komfortu
mieszkancéw osiedla ,,Belvedere Park” np. wprowadzajgc tarasowy uktad zabudowy.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Ile bedzie miejsc parkingowych dla go$ci nowego osiedla i klientéw ustug?

Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w garazu podziemnym i na poziomie
terenu powstanie tacznie okoto 420 miejsc parkingowych, w tym ok. 24 miejsca
ogblnodostepne dla gosci i klientéw ustug.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Obecnie wzdtuz al. Karkonoskiej jest bardzo wietrznie i wichury zrywajg doniczki z naszych
balkonéw. Nowy budynek powstanie w korytarzu powietrznym i tylko zwiekszy wiatr przed naszymi
oknami.

Wykonalismy wstepne analizy predkosci wiatru dla otoczenia planowanej inwestycji,
ktérych model bierze pod uwage warunki stanu istniejacego i projektowanego. Z ich
szacunkéw wynika, ze powstanie nowych budynkéw skutecznie zmniejszy $rednia
predkos$¢ wiatru w najblizszej okolicy. Projektowany ksztatt zabudowy pomoze ttumié
podmuchy, a cze$¢ mas powietrza rozbije sie o Sciany, w efekcie zwiekszajac komfort
mieszkancow okolicy.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Jak bedzie rozwigzane podtaczenie do sieci MPWiK? Obecnie przepompownia "Belvedere Park" nie
wyrabia i zalewa.

Teren projektowanej inwestycji jest potozony nizej niz poziom osiedla ,,Belvedere Park”
($rednio przyjmujac nawet o 1,5 metra). Z tego powodu wody z planowanej inwestycji nie
beda zalewac sasiedniej zabudowy. Ponadto, planowane jest przytgczenie do sieci
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu znajdujace;j sie
po drugiej stronie al. Karkonoskiej oraz niezalezne rozwigzania odprowadzania wéd
opadowych, ktére nie beda zwieksza¢ odprowadzanych ilo$ci na istniejace;j sieci
kanalizacji burzowej osiedla ,,Belvedere Park". Dla czesci instalacji kanalizacyjnej osiedla
»Belvedere Park” przebiegajgcej obecnie przez teren planowanej inwestycji przewiduje
sie przebudowe.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Obecnie nawet komunikacja zbiorowa nie radzi sobie z natezeniem ruchu w okolicy, codziennie rano
w szczycie w tramwaju jest bardzo ttoczno. Czy deweloper poprawi czestotliwos¢ tramwajéw lub
wyremontuje torowisko, zeby zwiekszy¢ przepustowosc?

Jednym z kolejnych krokéw bedzie przygotowanie tzw. analizy mobilnos$ci w konsultacji z
Zarzadem Drog i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych
inzyniera ruchu analiza ruchu okresli optymalng przepustowos¢ i szczegdtowy zakres
obstugi komunikacyjnej, réwniez komunikacja zbiorowa czy rowerowa. Wyniki analizy, w




tym zwigzane z obstuga transportem publicznym i rekomendacjami jego rozwoju, beda
czescig naszego pre-wniosku do wtadz miasta.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Sasiednie osiedle "Belvedere Park" boryka sie z przerwami w dostawie ogrzewania, czgsto bywaja
awarie zasilania ciepta. Czy inwestor przebuduje sieci cieptownicze?

Inwestor planuje realizacje nowych przytaczy do sieci zarzgdzanej przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu. Instalacja kanalizacji
deszczowej kd315 przechodzaca do al. Karkonoskiej bedzie podlegac przebudowie,
pozostate elementy infrastruktury, takie jak przytacze wody, kanalizacji sanitarnej beda
nowoprojektowane. Zaktada sige przytaczenie tych instalacji do sieci potozonych w al.
Karkonoskiej. Dla przytaczenia inwestycji do sieci centralnego ogrzewania mozliwe
bedzie doprowadzenia cieptociaggu od ul. Przyjazni lub od strony nowej inwestycji
,,Potudnik17”.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Dlaczego zdecydowano sie na zmiang z projektu biurowego na projekt mieszkaniowy?

Wspédtczesne warunki rynkowe, zwtaszcza w wyniku pandemii i modelu pracy zdalnej,
spowodowaty mniejsze zapotrzebowanie na kolejne biurowce, zwtaszcza poza $cistym
centrum miasta. Ponadto, planowanej tutaj w przesztosci koncepcji centrum biurowego
sprzeciwiali sie niektdrzy mieszkancy sgsiedztwa. Naszym zdaniem tak dobrze
skomunikowane miejsce skorzysta na realizacji inwestycji mieszkaniowej z ustugami jako
funkcjg uzupetniajgcg oraz partycypacji na rzecz osiedla.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Jak zaplanowano obstuge komunikacyjna placu budowy?

W celu ograniczenia wszelkich tymczasowych niedogodnosci dla sasiadéw, obstuge
komunikacyjna prac i placu budowy przewidziano wytgcznie od strony al. Karkonoskie;j.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Jaki bedzie los obecnego parkingu naziemnego/skwerku bedacego czescia osiedla "Belvedere
Park"?

Triada-Dom jest wtascicielem gruntu, na ktérej obecnie funkcjonuje parking i skwer
osiedlowy. Z mysla o komforcie mieszkaricéw okolicy, w ramach planowania nowej
inwestycji mieszkaniowej inwestor zadecydowat o zrezygnowaniu z mozliwosci zabudowy
tej dziatki na rzecz zachowania jej obecnego charakteru.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Gdzie znajda sie w nowej inwestycji miejsca na odpady?

Odpady beda w zamykanych pomieszczeniach $mietnikowych potozonych w bramach od
wewnetrznej strony inwestycji.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Ktéredy bedzie przebiega¢ droga pozarowa i czy udrozniona zostanie droga pozarowa do ul.
Przyjazni?

Zgodnie z przedstawionym projektem zagospodarowania terenu, droga pozarowa bedzie
prowadzi¢ po wewnegtrznej stronie inwestycji w osi pétnoc-potudnie. Jej trasa bedzie
przebiegac przez teren przy obecnym paczkomacie, gdzie taczy sie ona z ul. Przjazni.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Jakich ustug mozemy sie spodziewac w parterach nowej inwestycji? Nie chcemy
wielkopowierzchniowego sklepu spozywczego. W przesztosci dziatat obok Spar, moze warto
wprowadzi¢ nieduzy Carrefour Express lub inny? Naszym zdaniem warto lokowa¢ tutaj piekarnie,
cukiernig, nieucigzliwe ustugi.

Zaleznie od zainteresowania i potrzeb klientéw, w parterach osiedla mozliwe jest
ulokowanie np. piekarni, kawiarni, matych sklepdw, apteki, fryzjera czy fitness. Lacznie
drobny handel zajmie okoto 1 600 mkw. powierzchni ustugowej.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Gdzie bedzie przebiegaé krawedz wykopu?

KrawgdZz wykopu bedzie przebiegaé w granicach obecnie widocznych Scianek
larsenowych, ktére sg pozostatoscig po wykopie z przesztosci.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Czy na dachu bedzie instalacja wentylacyjna generujaca hatas?

Zdecydowana wiekszo$¢ instalacji budynkowych zostanie umieszczona w garazu na
kondygnacjach podziemnych. Na gruncie wkomponowane zostang czerpnie powietrza.
Na dachach znajdg sie wytgcznie wyrzutnie.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Od ktérej strony zaprojektowano wjazdy do garazu nowej inwestycji?

Wijazdy do garazy oraz wejscia do bram mieszkalnych planowanej inwestycji
zaprojektowano od strony wewnetrznej, tj. od strony zabudowy osiedla ,,Belvedere Park”.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Czy posiadacie juz decyzje srodowiskowa? Co z zachowaniem istniejgcej fauny?

Jestesmy na wczesnym etapie i bedziemy dopiero wystepowaé z wnioskiem o decyzje
Srodowiskowg. W konsultacji z herpetologiem i ornitologiem prowadzimy obserwacje
przyrodnicze i bedziemy prowadzili prace tak, aby nie zaktdcaé migracji i siedlisk matych
zwierzat.

20.03.2025, 17:30
spotkanie na zywo

Aleja Karkonoska jest bardzo hatasliwa, czy przewidzieliscie rozwigzania akustyczne dla
mieszkancow?

Architekci przewidzieli podwadjna elewacje akustyczng od strony al. Karkonoskiej, ktéra
dodatkowo ogrodzi loggie, balkony i okna mieszkan od hatasu tej ulicy. Natomiast, dzigki
realizacji inwestycji komfort akustyczny mieszkancéw osiedla "Belvedere Park" zwigkszy
sig, poniewaz nowa zabudowa mieszkaniowa wzdtuz al. Karkonoskiej bedzie dodatkowa
barierg akustyczng wtasnie od strony tej ulicy.

25.03.2025, 13:43
e-mail

Konsultacje spoteczne dla budowy osiedla TRIADY

1.Sprawa dostawy cieptej wody.Obecnie chcac uzyskacé ciepta wode trzeba upuscic kilka litréw
zimnej wody,ktéra odprowadzana jest do kanalizacji.W obecnej dobie kiedy woda jest towarem
deficytowym to jest po prostu marnotrawstwo na ktére nas jako Polski nie sta¢.Obecna budowa
osiedla Potudnik 17,ktéry prawdopodobnie bedzie podtaczony do tej samej nitki a w przysztosci

Dzieni dobry,

Dziekujemy za zaangazowanie i wszystkie przekazane sugestie. Zesp6t projektowy
przeanalizuje zebrane opinie i mozliwo$¢ ich realizacji zgodnie ze stosownymi decyzjami i
uzgodnieniami formalnymi. Wszystkie uwagi zostang umieszczone w raporcie
podsumowujacym, ktéry bedzie dostepny publicznie i przekazany wtadzom miasta. Po




osiedle TRIADA to bedzie katastrofa.Bez inwestycji w powyzszej sprawie perspektywa jest nie
ciekawa.

2.Wyjazd z osiedla zaplanowano z potgczeniem wyjazdu z Belweder Park.

Obecnie jest duzy problem z wyjazdem w godzinach szczytowych,a w roku 2026 kiedy zostanie
oddane osiedle Potudnik 17 (okoto 400 pojazddw) ,a w przysztosci osiedle TRIADA tez okoto 400
pojazdoéw,bez wigkszych zmian w organizacji ruchu na ul.Przyjazni bedzie stale jeden wielki korek.

uzyskaniu wymaganych opinii, zaswiadczen i decyzji formalnych skompletowany w petni
whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostanie podany do wiadomosci
publicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Planowana inwestycja bedzie korzysta¢ z nowego przytacza do sieci zgodnie wytycznymi
projektowymi MPWiK we Wroctawiu.

Jeste$smy na wczesnym etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw bedzie
przygotowanie tzw. analizy mobilnos$ci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania
Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza ruchu
okresli optymalna przepustowos¢ i szczegétowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby
zagwarantowac ptynny i bezpieczny dojazd do osiedla. Docelowy ksztatt projektu
drogowego bedzie wynikiem analizy ruchu.

Z powazaniem,

zespot projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

27.02.2025,17:30
spotkanie przez internet

Jak rozwigzany bedzie ruch kotowy - wjazdy wyjazdy z osiedla - oraz kwestia parkowania?

Zgodnie z wstepnymi wytycznymi Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia wjazd na
teren planowanego osiedla bedzie odbywac sie z al. Karkonoskiej, a wyjazd na ul.
Przyjazni. Zdajemy sobie sprawe, ze to rozwigzanie budzi emocje sasiadéw. Dlatego
jednym z kolejnych krokéw bedzie przygotowanie analizy mobilnosci wedtug wytycznych
inzyniera ruchu, ktéra okresli optymalng przepustowos¢ i szczegétowy zakres obstugi
komunikacyjnej. Docelowy ksztatt projektu drogowego bedzie wynikiem analizy ruchu
oraz ustaler umowy dot. inwestycji towarzyszacych (w tym przebudowy lub remontu drég
publicznych). Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w garazu podziemnym i
na poziomie terenu planowanej inwestycji powstanie tgcznie okoto 420 miejsc
parkingowych, w tym 24 nowe miejsca ogélnodostepne. Planowana wedtug wymogoéw
specustawy mieszkaniowej liczba 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie jest
wyzsza niz zwyczajowe bilanse liczby miejsc parkingowych zgodne z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Przewidujemy, ze wymagana dla projektu
liczba miejsc parkingowych zaspokoi potrzeby nowej inwestycji z nadwyzka.

27.02.2025,17:30
spotkanie przez internet

Ile powstanie miejsc parkingowych ogélnodostepnych?

Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w garazu podziemnym i ha poziomie
terenu powstanie tacznie okoto 420 miejsc parkingowych, w tym ok. 24 miejsca
ogblnodostepne dla gosci i klientéw ustug.
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spotkanie przez internet

Czy nowy plac zabaw bedzie dostepny dla mieszkancéw sasiedniego osiedla czy nie?

Tak. Na terenie osiedla powstanie ogélnodostgpny plac zabaw.
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spotkanie przez internet

Ile powstanie mieszkan w ramach inwestyc;ji?

W Budynku A powstanie ok. 140 mieszkan. W Budynku B powstang ok. 150 mieszkania.
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Jak rozwigzana bedzie obstuga komunikacyjna na etapie budowy?

W celu ograniczenia wszelkich tymczasowych niedogodnosci dla sgsiadéw, obstuge
komunikacyjna prac i placu budowy przewidziano wytgcznie od strony al. Karkonoskie;j.
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Sasiednie bloki, w ktérych mieszkamy, maja problemy z awariami kanalizacji i ogrzewania. Czy
zrealizujecie nowe przytacza do sieci oraz czy budynek Triada-Dom bedzie zrzuca¢ wode deszczowa
do juz zatkanej sieci?

Teren projektowanej inwestycji jest potozony nizej niz poziom osiedla ,,Belvedere Park”
($rednio przyjmujgc nawet o 1,5 metra). Z tego powodu wody z planowanej inwestycji nie
bedg zalewa¢ sgsiedniej zabudowy. Ponadto, planowane jest przytaczenie do sieci
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu znajdujace;j sie
po drugiej stronie al. Karkonoskiej oraz niezalezne rozwigzania odprowadzania wéd
opadowych, ktére nie beda zwigkszaé odprowadzanych ilo$ci na istniejgcej sieci
kanalizacji burzowej osiedla ,,Belvedere Park". Dla czesci instalacji kanalizacyjnej osiedla
»Belvedere Park” przebiegajacej obecnie przez teren planowanej inwestycji przewiduje
sie przebudowe. Dla przytgczenia inwestycji do sieci centralnego ogrzewania mozliwe
bedzie doprowadzenia cieptociagu od ul. Przyjazni lub od strony nowej inwestycji
,,Potudnik17”.
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Jak ogrzewane bedg nowe mieszkania?

Planuje sie przytaczenie inwestycji do cieptociggu od ul. Przyjazni lub od strony nowej
inwestycji ,Potudnik17”. Na obecnie wstgpnym etapie weryfikujemy warunki nowego
przytacza w konsultacji z firma Fortum. Istnieje tez mozliwo$¢ realizacji kottowni gazowej.
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Jak zmieni sie komfort zycia sgsiadéw z Belvedere Park?

Naszym zdaniem planowana inwestycja wptynie pozytywnie na komfort mieszkancow
osiedla ,,Belvedere Park”. Dzigki jej realizacji w okolicy pojawi sie wigcej zieleni,
ogblnodostepnych terenéw rekreacyjnych w tym plac zabaw oraz przydatne lokale




ustugowe na parterach. Ponadto, z przeprowadzonych wstepnych analiz wynika, ze nowa
zabudowa poprawi komfort akustyczny oraz termiczny - zmniejszajac podmuchy wiatru w
okolicy. Realizacja nowych przytaczy do sieci w ramach inwestycji oznacza takze
przebudowe istniejgcych instalacji kanalizacyjnych osiedla ,,Belvedere Park”, ktére
obecnie sg awaryjne. Ponadto, inwestycja przyniesie szereg korzysci dla najblizszej
okolicy, w tym inwestycje towarzyszace stuzace lokalnej spoteczno$ci. Firma Triada-Dom
przeznaczy tacznie okoto 6 mln zt na rozwdj infrastruktury i potrzeb osiedla Krzyki-
Partynice. Zgodnie z zaleceniem Departamentu Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia
deweloper sfinansuje rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 4, ktéra zyska nowa sale
sportowa wraz z infrastruktura.
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Prosze o podanie wymiaréw inwestycji i jej odlegtosci od sasiedniej zabudowy

Szeroko$¢ naszej dziatki na wysokosci osiedla "Belvedere Park" wynosi ok. 50-54 metréw.
Odlegtos¢ miedzy istniejacymi budynkami, a planowana zabudowa wynosi 32 metry.
Szeroko$¢ projektowanej zabudowy wynosi od 13,3-15,3 metra. Tarasowa zabudowa
uwzglednia wysoko$¢ od 4 do 8 pieter oraz jedng dominante o wysokosci 11 pieter.
Wysokos$¢ planowanej zabudowy wynosi w Budynku A: 16m-22m-28m-38m, natomiast w
Budynku B: 16m-22m-25m-28m-25m. Doktadny schemat ilustrujacy poszczegdlne
wymiary w stosunku do sgsiedniego osiedla opublikowano na stronie
https://www.triadadom.pl/i/przyjazni
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Moim zdaniem Paristwa budynki, zwtaszcza dominanta przy ul. Przyjazni, zastonig dostep do Swiatta
naszemu blokowi. Prosze o przedstawienie analizy nastonecznienia, zacienienia.

Zacienianie zostato zbadane, a prezentowany projekt budynkéw i ich odlegtos¢ od
zabudowy osiedla "Belvedere Park" zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi
zapisami warunkoéw technicznych, wedtug ktérych uwzgledniono wzajemne przestanianie
i zapewniono wymagany prawem czas nastonecznienia dla budynkéw sgsiednich.
Nadmierne przestanianie ani zacienianie nie wystepuje, a architekci dotozyli wszelkich
staran, aby zminimalizowa¢ wptyw projektowanego uktadu zabudowy na sgsiadéw
(prosta elewacja bez dodatkowej obudowy od strony sgsiaddéw, tarasowos¢ zabudowy z
lokalizacja niskich czes$ci naprzeciw okien istniejgcej zabudowy, potozenie inwestycji
1,5m ponizej terenu zabudowy osiedla ,,Belevedere Park”, zredukowanie zabudowy po
stronie potudniowej).
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spotkanie przez internet

Czy nowa inwestycja bedzie korzysta¢ z wspélnego wezta Sciekowego czy zbudujecie nowy wtasny?

Dla czesci instalacji kanalizacyjnej osiedla ,,Belvedere Park” przebiegajacej obecnie
przez teren planowanej inwestycji przewiduje sig przebudowe. Ponadto, w ramach
inwestycji planowane jest przytaczenie do sieci Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu znajdujacej sie po drugiej stronie al.
Karkonoskiej oraz niezalezne rozwigzania odprowadzania wéd opadowych, ktére beda
niepowigzane z instalacjami istniejacymi w okolicy.
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Kiedy planujecie sktadaé wniosek do Rady Miasta?

Dazymy do uzyskania wymaganych opinii, zaswiadczen i decyzji formalnych, tak aby
skompletowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ztozy¢ do Rady
Miasta Wroctawia jesienia, najpdzniej w listopadzie br.
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Czemu nie zdecydowaliScie sie na zmiane projektu biurowca z przesztosci zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym? Dla mnie realizacja biurowca bytaby na plus, bo oznaczataby nowe miejsca
pracy i korzystniejszg obstuge komunikacyjna. Dzigki temu ttoczacy sig juz teraz ruch kotowy
odbywatby sie z nowej inwestycji w przeciwnym kierunku niz w przypadku mieszkan. Tj. wyjazd po
17:00 i przyjazd po 9:00.

Wspoétczesne warunki rynkowe, zwtaszcza w wyniku pandemii i modelu pracy zdalnej,
spowodowaty mniejsze zapotrzebowanie na kolejne biurowce, zwtaszcza poza $cistym
centrum miasta. Ponadto, planowanej tutaj w przesztosci koncepcji centrum biurowego
sprzeciwiali sig niektorzy mieszkancy sasiedztwa. ZdecydowaliS$my sie na zastosowanie
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i
towarzyszacych z 2018 r., ktéra umozliwia zmiane funkcji terenu na mieszkaniowg w
porozumieniu z wtadzami miasta. Naszym zdaniem tak dobrze skomunikowane miejsce
skorzysta na realizacji inwestycji mieszkaniowej z ustugami jako funkcjg uzupetniajaca
oraz partycypacji na rzecz osiedla. Planowany projekt mieszkaniowy charakteryzuje sig
mniejszymi gabarytami (wysokos$¢ i szeroko$¢ zabudowy) w poréwnaniu do projektu
ustugowego z przesztosci i zaktada zabudowe nizszg niz wynika to z planu miejscowego.
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Jakie sg alternatywne opcje organizacji wyjazdu na al. Karkonoskg? Zawrotka?

Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy
mobilnosci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana
wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza okresli optymalng przepustowos¢ i
szczeg6towy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowaé bezpieczny dojazd i
parkowanie na osiedlu. Wyniki analizy beda cze$ciag naszego pre-wniosku do wtadz




miasta. Z naszej perspektywy lepszym rozwigzaniem bytoby powstanie niezaleznej od
osiedla ,,Belvedere Park” komunikacji inwestycji, w tym wyjazdu na al. Karkonoska.
Mamy nadzieje, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta wstucha sie w gtos mieszkancéw
oraz, ze przeprowadzona analiza ruchu wykaze za zasadne wykonanie wyjazdu z
planowanej inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.

27.02.2025, 17:30
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Czy w zwigzku z obecng sytuacjag geopolityczng rozwazali Paristwo zbudowanie schronu na terenie
nowej inwestyc;ji?

W ramach wprowadzanych przepiséw ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej,
nowe budynki wielorodzinne mieszkalne beda projektowane tak, aby mogty petni¢
funkcje ochronna, np. poprzez adaptacje garazy podziemnych na miejsca doraznego
schronienia. Zgodnie z tymi wytycznymi, planowana inwestycja moze spetnia¢ okre$lone
normy dotyczace wytrzymatos$ci, wentylacji, zabezpieczen przeciwpozarowych, drég
ewakuacyjnych oraz dostepu do energii i wody.
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Czy analize dostepnosci miejsc w szkotach i wybér placéwki oswiatowej do rozbudowy wykonuje
deweloper czy miasto? Co jesli zmienia sie obwody szkolne czy deweloper zrezygnuje z rozbudowy?

Decyzje dotyczace oswiaty i wyboru placéwki nie naleza do dewelopera, lecz wtadz
samorzadowych. O przeznaczeniu Szkoty Podstawowej nr 4 przy ul. Powstaricéw Slaskich
210/218 do modernizacji oraz jej zakresie zdecydowaty wytyczne Wydziatu Przedszkoli i
Szkét Podstawowych w Departamencie Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia.
Procedura specustawy, po jej pozytywnym zaopiniowaniu przez Rade Miasta, nie
przewiduje rezygnaciji z rozbudowy placéwki o$wiatowej w przypadku zmiany obwodéw.
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Czy jest szansa na to, aby czes$¢ ruchu wyjazdowego w kierunku potudniowym mogta sie odbywac
tak jak zaznaczony wjazd (od strony Karkonoskiej)? To pewnie odcigzyto by czesé ruchy
wyjazdowego. To tez utatwitoby wyjazd z "Belvedere Park" na potudnie (przez Paristwa dziatke za
pomoca jakiej$ stuzebnosci) co jest argumentem do odcigzenia skrzyzowania z ul. Przyjazni.

Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy
mobilnosci w konsultacji z Zarzagdem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana
wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza okresli optymalna przepustowos¢ i
szczego6towy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowac bezpieczny dojazd i
parkowanie na osiedlu. Wyniki analizy bedg czescig naszego pre-wniosku do wtadz
miasta. Z naszej perspektywy lepszym rozwigzaniem bytoby powstanie niezaleznej od
osiedla ,,Belvedere Park” komunikacji inwestycji, w tym wyjazdu na al. Karkonoska.
Mamy nadziejg, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta wstucha sie w gtos mieszkancéw
oraz, ze przeprowadzona analiza ruchu wykaze za zasadne wykonanie wyjazdu z
planowanej inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.
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W jaki sposéb chcecie Paristwo ograniczy¢ wjazd do panstwa na osiedle z ul. Przyjazni?

Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy
mobilnosci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana
wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza okresli optymalng przepustowos¢ i
szczego6towy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowa¢ bezpieczny dojazd i
parkowanie na osiedlu. Wyniki analizy oraz ustalenia z ZDIUM okresla docelowy projekt
drogowy dla planowanej inwestycji.
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Czy miejsca ogélnodostepne beda ptatne jak parking przy Sparze?

Nie. Miejsca te beda ogélnodostepne bez dodatkowych optat.
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Ile pieter bedzie miat budynek na wysokosci klatki 2D budynku Belvedere Park?

Planowana zabudowa na wysokosci klatki Przyjazni 2D osiedla "Belvedere Park" wyniesie
od 4 do 8 pieter, czyli bedzie réwna badZ mniejsza niz istniejacy budynek.
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Dlaczego przy projektowaniu inwestycji nie tworzy sig rozwigzan neutralnych dla obecnych
mieszkancow? Temat zakorkowanego wjazdu przy rondzie jest pewny - szlaban ma nas zabezpieczaé
przed "dzikim" ruchem, a otwarcie przejazdu przez Paristwa wjazd sprowadzi jeden wielki chaos.

Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy
mobilnosci w konsultacji z Zarzagdem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana
wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza okresli optymalng przepustowos¢ i
szczegobtowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowac¢ bezpieczny dojazd i
parkowanie na osiedlu. Wyniki analizy bedg czescig naszego pre-wniosku do wtadz
miasta. Z naszej perspektywy lepszym rozwigzaniem bytoby powstanie niezaleznej od
osiedla ,,Belvedere Park” komunikacji inwestycji, w tym wyjazdu na al. Karkonoska.
Mamy nadziejg, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta wstucha sie w gtos mieszkancéw
oraz, ze przeprowadzona analiza ruchu wykaze za zasadne wykonanie wyjazdu z
planowanej inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.
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Na ktére budynki sg obecnie wydane pozwolenia na budowe?

Jestesmy na wczesnym etapie planowania inwestycji mieszkaniowej. O mozliwosci jej
realizacji zadecyduje w gtosowaniu Rada Miasta Wroctawia. Nie wydano jeszcze
pozwolenia na budowe.
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Kiedy planuja Panstwo ztozy¢ projekt uchwaty Radzie Miejskiej do uchwalenia?

Dazymy do uzyskania wymaganych opinii, zaswiadczen i decyzji formalnych, tak aby
skompletowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ztozy¢ do Rady
Miasta Wroctawia jesienia, najpdzniej w listopadzie br.
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Dla nas przepustowo$é ruchu i jego aktualny plan jest zdecydowanie najwiekszym problemem. Jesli
dobrze rozumiem rysunek, caty ruch wyjazdowy (z wszystkich mieszkan) przejdzie pod balkonami
budynku 2D/2C - wszystkie auta beda sig korkowac¢ do wyjazdu na rondzie. To w mojej opinii jest
ewidentny btad w planowaniu. Przepustowo$¢ w godzinach porannych i po powrocie z pracy bedzie
zadna. Wyjazd powinien by¢ zaplanowany przy dominancie na ulice Przyjazni albo na al.
Karkonoska.

Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy
mobilnosci w konsultacji z Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana
wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza okresli optymalng przepustowos¢ i
szczegotowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowac bezpieczny dojazd i
parkowanie na osiedlu. Wyniki analizy beda czescia naszego pre-wniosku do wtadz
miasta. Z naszej perspektywy lepszym rozwigzaniem bytoby powstanie niezaleznej od
osiedla ,,Belvedere Park” komunikacji inwestycji, w tym wyjazdu na al. Karkonoska.
Mamy nadzieje, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta wstucha sie w gtos mieszkancéw
oraz, ze przeprowadzona analiza ruchu wykaze za zasadne wykonanie wyjazdu z
planowanej inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.
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Ile przewidujg panstwo lokali ustugowych?

Zaleznie od zainteresowania i potrzeb klientow, w parterach osiedla mozliwe jest
ulokowanie ok. 14 lokali ustugowych. tacznie drobny handel zajmie okoto 1 600 mkw.
powierzchni.
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Czy ogrodzenie rozdzielajace osiedle "Belvedere Park" od Paristwa dziatki zostanie zachowane?

Tak. Ogrodzenie nalezy do wspolnoty osiedla. W toku konsultacji spotecznych pojawity
sie jednak gtosy, ze mieszkarncy osiedla "Belvedere Park" chetnie skorzystaja z
planowanego na naszej inwestycji ogélnodostepnego placu zabaw czy ciggéw pieszych
skracajacych droge do przystankéw i lokali ustugowych przy al. Karkonoskiej. Nie
wykluczamy zatem scenariusza, w ktérym sasiednia wspdélnota zdecyduje sie na
udroznienie dostepu do naszej inwestycji przez nowe przejscie piesze (np. furtke) w
obecnym ogrodzeniu, w celu ptynnego potaczenia urbanistycznego tych dwdch miejsc.
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Czy dziatki, ktére rozwazano jako alternatywng droge wyjazdowa na al. Karkonoska (za placem
zabaw) sg Panstwa wtasnoscig?

Nieduza dziatka przy al. Karkonoskiej migdzy naszym terenem, a terenem firmy Archicom
nalezy do gminy Wroctaw. Proponowalismy wtadzom miasta wykupienie tego terenu na
etapie projektowym, z mysla o potencjalnym wyjezdzie na al. Karkonoska. Niestety na
razie bezskutecznie.
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Dlaczego korzystajg panstwo z ustawy lex deweloper dla tej inwestyc;ji?

Zdecydowalismy sig na zastosowanie Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych z 2018 r. Umozliwia ona zmiang funkcji
terenu na mieszkaniowa w porozumieniu z wtadzami miasta. Wybrana procedura
przyniesie szereg korzysci dla najblizszej okolicy, w tym gwarantowane kontrybucje
finansowe stuzace lokalnej spotecznosci, takie jak m.in. rozbudowa szkoty i remont ulic.
Wspédtczesne warunki rynkowe, zwtaszcza w wyniku pandemii i modelu pracy zdalnej,
spowodowaty mniejsze zapotrzebowanie na kolejne biurowce, zwtaszcza poza $cistym
centrum miasta. Ponadto, planowanej tutaj w przesztosci koncepcji centrum biurowego
sprzeciwiali sie niektdrzy mieszkancy sasiedztwa. Naszym zdaniem tak dobrze
skomunikowane miejsce skorzysta na realizacji inwestycji mieszkaniowej z ustugami jako
funkcjg uzupetniajgca oraz partycypaciji na rzecz osiedla.

28.03.2025, 00:34
e-mail

Szanowni Panstwo,

Jako mieszkancy osiedla bezposrednio sasiadujacego z planowana inwestycjg chcieliby$my uzyskacé
wigcej informacji na temat jej wptywu na naszg infrastrukture, bezpieczefistwo oraz codzienne
funkcjonowanie. Szczegdlnie zalezy nam na kwestiach zwigzanych z organizacja ruchu,
odprowadzaniem wdéd opadowych oraz zmianami w dostepie do naszej zamknigtej przestrzeni
osiedlowej.

Ponizej przedstawiamy listg pytan i zagadnien, ktére budzg nasze najwigksze obawy. Bedziemy
wdzieczni za Paristwa odpowiedzi i mozliwo$¢ omdwienia tych kwestii.

Zatgczamy szczegbtowa liste pytan i liczymy na konstruktywny dialog w tej sprawie.

Dojazd i infrastruktura drogowa

1. Czy przeprowadzono analizg natezenia ruchu dla planowanego dojazdu przez rondo istniejacego
osiedla? Czy mozna przedstawi¢ jej wyniki?

2. Czy rozwazano alternatywne wjazdy i wyjazdy do nowej inwestycji, np. od ul. Karkonoskiej? Jesli
nie, to dlaczego?

3. Jakie rozwigzania zostang wdrozone w celu minimalizacji korkéw na osiedlowym rondzie i ul.
Przyjazni, szczegélnie w godzinach szczytu?

4. Czy inwestor przewiduje udziat w remoncie ronda, biorgc pod uwage jego potencjalne
pogorszenie na skutek prac budowlanych i zwigkszonego ruchu ciezkiego sprzetu?

Szanowni Panstwo,

dziekujemy za zaangazowanie w dialog o konsultowanym projekcie Triada-Dom u zbiegu
ul. Przyjaznii al. Karkonoskiej we Wroctawiu. Ponizej przesytamy odpowiedzi na pytania
Zarzadu Wspdlnoty 2DK:

Dojazd i infrastruktura drogowa

AD1. JesteSmy na wczesnym etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw w
toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy mobilno$ci w konsultacji z
Zarzgdem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych
inzyniera ruchu analiza okresli optymalng przepustowos¢ i szczegétowy zakres obstugi
komunikacyjnej, zeby zagwarantowac¢ bezpieczny dojazd i parkowanie na osiedlu. Wyniki
analizy bedg czescig naszego pre-wniosku do wtadz miasta. Na ich podstawie oraz
ustaleniach umowy dot. inwestycji towarzyszacych (w tym przebudowy lub remontu drég
publicznych wedtug wytycznych Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia) wydana
zostanie opinia dla obstugi komunikacyjnej inwestycji. Docelowy wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z zatgcznikami zostanie opublikowany w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Wroctawia
(https://bip.um.wroc.pl/inwestycje-mieszkaniowe/753).




5. Jakie procedury zostang wdrozone w przypadku uszkodzen istniejacej infrastruktury drogowej w
trakcie budowy? Kto bedzie za nie odpowiedzialny?

Odprowadzanie wéd opadowych i infrastruktura kanalizacyjna

6. W trakcie konsultacji spotecznych ustalono, ze nowa inwestycja nie bedzie mogta podtaczyc¢ sie
do istniejgcej kanalizacji burzowej. Jakie konkretne rozwigzania zostang wdrozone, aby zapewnic
skuteczne odprowadzanie wéd opadowych z nowego osiedla?

7. Juz teraz podczas intensywnych opaddéw deszczu woda stoi na naszym osiedlu, poniewaz
istniejaca kanalizacja burzowa jest niewydolna. Jak inwestor zamierza zapobiec pogorszeniu
sytuacji?

8. Czy przewidziano budowe wtasnego systemu retencji wody opadowej na terenie nowej inwestycji,
np. poprzez zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe czy inne rozwigzania techniczne?

9. Jakie sg plany na wypadek, gdyby alternatywne rozwigzania okazaty sie niewystarczajace i nowa
inwestycja doprowadzita do dalszego przecigzenia systemu odwodnienia? Kto poniesie
odpowiedzialno$¢ za ewentualne podtopienia?

10. Czy miasto lub deweloper planuja jakiekolwiek inwestycje w modernizacje istniejacej kanalizacji
burzowej w okolicy, aby unikna¢ probleméw z zalewaniem?

Bezpieczeristwo i wptyw na istniejgce osiedle

11. Obecnie nasze osiedle jest zamkniete i ogrodzone, co zapewnia mieszkancom bezpieczenstwo i
kontrole dostepu. Nowa inwestycja bedzie osiedlem otwartym, a poniewaz mamy wspélne
przejscie, nasze osiedle de facto stanie sie otwarte. Jakie srodki zostana podjete, aby zachowac¢
bezpieczenstwo mieszkancow i ograniczyé ryzyko wtaman?

12. Czy inwestor przewiduje jakie$ rozwigzania umozliwiajace kontrole wjazdu i wyjazdu, aby
unikna¢ sytuacji, w ktérej nasze osiedle straci prestiz i stanie sie tatwo dostepne dla oséb z
zewnatrz?

13. Jakie dziatania podejmie inwestor, aby zminimalizowa¢ negatywny wptyw inwestycji na warunki
zycia mieszkancow istniejacego osiedla (np. hatas, kurz, ograniczenie widocznosci, zacienienie)?
14. Czy planowane sg dodatkowe miejsca parkingowe dla nowej inwestycji? Czy ich lokalizacja nie
zwiekszy presji na juz ograniczona liczbe miejsc postojowych na istniejacym osiedlu?

Ewentualne zmiany w projekcie

15. Czy inwestor jest otwarty na modyfikacje organizacji ruchu, tak aby wjazd i wyjazd do nowej
inwestycji odbywat sig od ul. Karkonoskiej?

16. Czy przewidziano mozliwo$¢ budowy osobnego wjazdu/wyjazdu zamiast korzystania z
infrastruktury istniejacego osiedla?

17. Czy mozna wprowadzi¢ zmiany w wysokos$ci budynkéw, aby unikng¢ nadmiernego zacienienia
istniejacych mieszkan?

Istniejgca infrastruktura na dziatce dewelopera

18. Jakie elementy infrastruktury obecnego osiedla znajdujg sie na dziatce nowego dewelopera? Kto
jestich wtascicielem i kto bedzie odpowiadat za ich utrzymanie po zakoriczeniu budowy?

19. Czy deweloper planuje zmiany lub przebudowe istniejgcej infrastruktury na swojej dziatce? Jesli
tak, jakie sg szczegéty tych zmian?

20. Czy mieszkancy istniejacego osiedla zachowaja peten dostep do tej infrastruktury zaréwno w
trakcie budowy, jak i po jej zakonczeniu?

21. W przypadku uszkodzenia infrastruktury osiedla w trakcie budowy - czy inwestor zobowigzuje sig
do pokrycia kosztéw jej naprawy?

Pozdrawiamy, Zarzad Wspdlnoty Przyjazni 2D2K

AD2. Wstepne wytyczne Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia okreslaja wjazd na
teren planowanej inwestycji od strony al. Karkonoskiej, a wyjazd przez osiedlowe rondo
(stuzebnos$¢) na ul. Przyjazni. W toku konsultacji z mieszkancami kwestia wyjazdu na ul.
Przyjazni wywotata liczne uwagi. Dlatego w raporcie, ktéry przekazemy wtadzom miasta
dodatkowo zwrécimy uwage na potrzebe ponownego przemyslenia wytyczenia wyjazdu z
planowanej inwestycji.

Z naszej perspektywy lepszym rozwigzaniem bytoby powstanie niezaleznej od osiedla
»Belvedere Park” komunikacji inwestycji, w tym wyjazdu na al. Karkonoska. Na etapie
projektowym analizowali$§my alternatywne wyjazdy - zaréwno planowanym wjazdem z al.
Karkonoskiej, jak i za planowanym placem zabaw w al. Karkonoska oraz w kierunku
inwestycji ,Potudnik 17” firmy Archicom. Mamy nadzieje, ze Zarzad Drég i Utrzymania
Miasta wstucha sie w gtos mieszkaricéw oraz, ze przeprowadzona analiza ruchu wykaze
za zasadne wykonanie wyjazdu z planowanej inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.

AD3. Docelowy ksztatt projektu drogowego, regulujacy kwestie zwigzane z ksztattem
wjazdow, wytyczeniem miejsc postojowych i barier ruchu, powstanie na podstawie
wynikéw planowanej analizy ruchu.

AD4. W celu ograniczenia wszelkich tymczasowych niedogodnosci na osiedlowym
rondzie, obstuge komunikacyjng prac i placu budowy przewidziano wytacznie od strony
al. Karkonoskiej.

AD5. W czasie budowy bedziemy dazyli do ograniczenia jakichkolwiek tymczasowych
niedogodnosci. W ramach prowadzonej dla inwestycji procedury, inwestor bedzie
zobowigzany do zrealizowania tzw. inwestycji towarzyszgcych. Za takie uznaje sie m.in.
przebudowe lub remont drég publicznych zgodnie z wytycznymi Zarzadu Drog i
Utrzymania Miasta Wroctawia.

Odprowadzanie wéd opadowych i infrastruktura kanalizacyjna

ADB6. Obecna polityka przestrzenna sprawia, ze miasto nie odbiera catkowicie wéd
opadowych z nowych inwestycji, wiec zagospodarowanie ich na wtasnym terenie jest
narzucone. W ramach inwestycji planujemy czg$ciowe zagospodarowanie wod
opadowych na wtasnym terenie (retencja) oraz przytgczenie do kanalizacji deszczowej
sieci miejskiej znajdujacej sie w al. Karkonoskiej. Planujemy wykonanie ogrodéw
deszczowych z roslinnoscig hydrofitowa, muld chtonnych/odparowujgcych
magazynujgcych wode w czasie nawalnych opadéw i rozprowadzenie wody ze zbiornikéw
retencyjnych do podlewania roslinnosci w donicach, na dachach i stropach garazy. Takie
rozwigzania przyjeto w fazie koncepcji do wystapien o warunki przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej. Ponadto, dla czesci instalacji kanalizacyjnej osiedla ,,Belvedere
Park” przebiegajacej obecnie przez teren planowanej inwestycji przewiduje sie
przebudowe.

AD7. Triada-Dom nie jest wykonawca, nie posiada danych projektowych ani nie ma
wptywu na dziatanie instalacji kanalizacyjnej osiedla ,,Belvedere Park”. Ocena przyczyn
jej wadliwosci oraz wdrozenia mozliwych rozwigzan wymaga inwentaryzacji instalacji.
Planowana instalacja z nowej inwestycji nie bedzie wtgczona do sieci osiedla ,,Belvedere
Park” ani z nig potaczona.

Teren projektowanej inwestycji jest potozony nizej niz poziom osiedla ,,Belvedere Park”
($rednio przyjmujac nawet o 1,5 metra). Z tego powodu wody z planowanej inwestycji nie
beda zalewac¢ sasiedniej zabudowy. Zgodnie z przepisami prawa, Triada-Dom na potrzeby
planowanej inwestycji uzgodni projekt nowych przytaczen do sieci z Miejskim
Przedsigbiorstwem Wodociggoéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu.




AD8. Tak. Planowana inwestycja bedzie prowadzita retencje wody na terenie obiektu,
ktéra ma na celu cyrkularne wykorzystanie wody opadowej i szarej Planujemy wykonanie
ogrodoéw deszczowych z roslinnoscig hydrofitowa, muld chtonnych/odparowujacych
magazynujacych wode w czasie nawalnych opaddéw i rozprowadzenie wody ze zbiornikéw
retencyjnych do podlewania roslinnosci w donicach, na dachach i stropach garazy.
Ponadto, planowane jest przytaczenie do sieci znajdujacej sie po drugiej stronie al.
Karkonoskiej oraz rozwigzania niepowigzane z instalacjami istniejacymi do
odprowadzania wéd opadowych, ktére nie beda zwigksza¢ odprowadzanych ilo$ci na
istniejacej sieci kanalizacji burzowej osiedla ,,Belvedere Park".

AD9. Nie zaktadamy takiego scenariusza, poniewaz projektowane rozwigzania zaktadaja
autonomicznos$¢ systemu od instalacji sgsiednich budynkéw. Nie projektujemy duzych
powierzchni utwardzonych, a w przypadku dalszych obaw mozna rozwazy¢ catkowite
odciecie od sieci kanalizacji deszczowej. Po wykonaniu sie¢ przechodzi na wtasno$é
Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu — dochodzenie
roszczen i odpowiedzialnos¢ lezy wtedy po stronie zarzadcy sieci.

AD10. Dla czesci instalacji kanalizacyjnej osiedla ,,Belvedere Park” przebiegajace;j
obecnie przez teren planowanej inwestycji przewiduje sig przebudowe. Ponadto, w
ramach inwestycji planowane jest przytgczenie do sieci Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu znajdujacej sie po drugiej stronie al.
Karkonoskiej oraz niezalezne rozwigzania odprowadzania wéd opadowych, ktére beda
niepowigzane z instalacjami istniejacymi w okolicy.

Bezpieczenstwo i wptyw na istniejgce osiedle

AD11. Ustawodawca wymaga, aby nowe osiedla powstajgce w ramach obranej
procedury nie byty ogrodzone. Polityka taka wynika z wspétczesnych trendéw
ksztattowania miasta. Stawia sie na integracje przestrzenna i powstanie zywej tkanki
miejskiej, ktéra wytwarza przestrzenie publiczne i pétprywatne. Pozwala to stworzy¢
potaczenia urbanistyczne oraz udostepnic tereny rekreacyjne, place zabaw czy tatwe
dojscie do lokali ustugowych wszystkim mieszkaricom okolicy. Liczne badania wskazuja,
ze poczucie bezpieczeristwa na grodzonych osiedlach ma charakter subiektywny, a
statystyki policyjne wcale tego nie potwierdzajg. Ponadto, w sytuacjach kryzysowych,
takich jak zagrozenie zycia, pozary czy awarie, stuzby ratownicze majg utrudniony dostep
do takich osiedli. W ramach planowanej inwestycji przewiduje sig¢ zatem zapewnienie
bezpieczenstwa przez wprowadzenie catodobowego monitoringu oraz umowe z firma
ochroniarska.

AD12. W toku konsultacji spotecznych pojawity sig gtosy, ze mieszkancy osiedla
"Belvedere Park" chetnie skorzystajg z planowanego na naszej inwestycji
ogélnodostepnego placu zabaw czy ciagdéw pieszych skracajacych droge do przystankéw
i lokali ustugowych przy al. Karkonoskiej. Kontrola dostepu do wyjazdu planowanego
wstepnie na ul. Przyjazni zostanie zapewniona wytacznie posiadaczom pilotéw do
szlabanu. Dodatkowo planowany jest monitoring osiedla, a rozwigzania takie jak pasaz
od strony al. Karkonoskiej czy tereny rekreacyjne od strony wewnegtrznej maja
funkcjonowac na bazie bariery psychologicznej. Tereny przed budynkami od strony al.
Karkonoskiej - publiczne; kameralne tereny miedzy budynkami odgrodzone zabudowa od
al. Karkonoskiej — pétprywatne. Wierzymy, ze uporzadkowanie przestrzeni i przydatne
ustugi wptyna pozytywnie na krajobraz okolicy.

AD13. Bedziemy dazyli do ograniczenia wszelkich tymczasowych niedogodnosci na
etapie realizacji inwestycji. Planowana obstuga placu budowy od strony al. Karkonoskiej




zminimalizuje wptyw kurzu i hatasu na etapie realizacji. Po wykonaniu planowanej
inwestycji parametry hatasu drogowego dla istniejgcej zabudowy poprawia sie, poniewaz
bedzie sie ona wtedy znajdowaé w drugiej linii zabudowy drogi. Zacienianie zostato
zbadane, nowe budynki zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi zapisami warunkdéw
technicznych, wedtug ktérych uwzgledniono wzajemne przestanianie i zapewniono
wymagany prawem czas nastonecznienia dla budynkéw sasiednich.

AD14. Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w garazu podziemnym i na
poziomie terenu planowanej inwestycji powstanie tacznie okoto 420 miejsc
parkingowych, w tym 24 nowe miejsca ogélnodostepne. Lokalizacja inwestycji jest
dobrze skomunikowana z transportem publicznym, w bezpos$rednim sasiedztwie
znajduja sie przystanki tramwajowe i autobusowe oraz drogi rowerowe. Planowana
wedtug wymogoéw specustawy mieszkaniowej liczba 1,5 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie jest wyzsza niz zwyczajowe bilanse liczby miejsc parkingowych zgodne z
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Przewidujemy, ze wymagana
dla projektu liczba miejsc parkingowych zaspokoi potrzeby nowej inwestycji z nadwyzka.

Ewentualne zmiany w projekcie

AD15. Tak. Docelowy ksztatt projektu drogowego bedzie wynikiem analizy ruchu. Mamy
nadzieje, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta wstucha sig w gtos mieszkancéw oraz, ze
przeprowadzona analiza ruchu wykaze za zasadne wykonanie wyjazdu z planowanej
inwestycji wtasnie na al. Karkonoska.

AD16. O obstudze komunikacyjnej, w tym budowie wjazdéw/wyjazdéw zdecyduje Zarzad
Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Inwestor wytacznie realizuje jego zalecenia i
wytyczne z wtasnych srodkéw finansowych. Na etapie projektowym analizowalismy
alternatywne wyjazdy — zaréwno planowanym wjazdem z al. Karkonoskiej, jak i za
planowanym placem zabaw w al. Karkonoska oraz w kierunku inwestycji ,,Potudnik 17”
firmy Archicom.

AD17. Planowana inwestycja utrzymuje skalg zabudowy osiedla Krzyki-Partynice oraz
zaktada wysokos$¢ réwna lub nizsza niz wynika to z obowigzujacego planu miejscowego.
Ponadto, koncepcja mieszkaniowa przewiduje zdecydowanie wigksza odlegtosc od
zabudowy osiedla "Belvedere Park" niz wynika to z obowigzujgcego planu miejscowego
dla inwestycji ustugowej. Prezentowany projekt budynkoéw i ich odlegtos$¢ od zabudowy
osiedla "Belvedere Park" zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi zapisami
warunkoéw technicznych, wedtug ktérych uwzgledniono wzajemne przestanianie i
zapewniono wymagany prawem czas nastonecznienia dla budynkéw sasiednich.
Nadmierne przestanianie ani zacienianie nie wystepuje, a architekci dotozyli wszelkich
staran, aby zminimalizowa¢ wptyw projektowanego uktadu zabudowy na sgsiadéw
(prosta elewacja bez dodatkowej obudowy od strony sgsiaddéw, tarasowos¢ zabudowy z
lokalizacja niskich czes$ci naprzeciw okien istniejgcej zabudowy, potozenie inwestycji
1,5m ponizej terenu zabudowy osiedla ,,Belevedere Park”, zredukowanie zabudowy po
stronie potudniowej).

Istniejgca infrastruktura na dziatce dewelopera

AD18.Na dziatce dewelopera znajduja sie sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej i
wodociggowej osiedla ,,Belvedere Park”. Instalacja kanalizacji deszczowej kd315
przechodzgca do al. Karkonoskiej bedzie podlega¢ przebudowie. Wtascicielem sieci jest
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu, ktére po
zakonczeniu budowy nadal bedzie zarzadza¢ siecia.




AD19. Tak. Inwestor planuje realizacje nowych przytaczy do sieci zarzadzanej przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu. Instalacja
kanalizacji deszczowej kd315 przechodzaca do al. Karkonoskiej bedzie podlegaé
przebudowie, pozostate elementy infrastruktury, takie jak przytacze wody, kanalizacji
sanitarnej beda nowoprojektowane. Zaktada sie przytaczenie tych instalacji do sieci
potozonych w al. Karkonoskiej. Dla przytaczenia inwestycji do sieci centralnego
ogrzewania mozliwe bedzie doprowadzenia cieptociggu od ul. Przyjazni lub od strony
nowej inwestycji ,,Potudnik17” firmy Archicom.

AD20. Tak. Ewentualne ograniczenia dostepu w wyniku realizacji nowych przytaczy do
sieci bedg tymczasowe i planowane z wyprzedzeniem w mozliwie dogodnych terminach.

AD21. Jesli ewentualnych uszkodzen infrastruktury dokona inwestor, to jest on
zobowigzany do pokrycia kosztéw ich naprawy.

Wszystkie pytania i opinie zebrane w toku konsultacji spotecznych zostang uwzglednione
w raporcie podsumowujgcym, ktéry zostanie opublikowany na stronie www oraz
przekazany wtadzom miasta.

Z powazaniem,

zespo6t projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

31.03.2025, 23:16
e-mail

Szanowni Panstwo,

Rada Osiedla Krzyki-Partynice podjeta decyzje, ze wyda opinie na kolejnej sesji, tj. 14 kwietnia o
godz. 18:00. Przedtem jednak prosimy o uszczegdtowienie przestanej koncepcji i odpowiedzi na
ponizsze pytania, ktére pomogg w podjeciu decyzji, wskazaniu uwag Rady:

1. Jaki bedzie bilans terenu; w szczegélnosci: jaka cze$¢ powierzchni dziatek przeznaczonych pod
inwestycje bedzie stanowita zieler na gruncie rodzimym (informacja o powierzchni biologicznie
czynnej nie jest wystarczajaca)?

2. Jaka jest zaktadana powierzchnia uzytkowa mieszkan?

3. lle wyniesie wskaznik intensywnosci zabudowy?

4. Ile drzew planujg Panistwo zasadzi¢ w granicach opracowania terenu inwestyc;ji?

5. Czy ijak planujecie Panstwo zapobiega¢ nieprawidtowemu parkowaniu na terenie zieleni i ciggach
pieszych przy inwestyc;ji?

6. Dlaczego zatozono powigzanie piesze z sgsiednim Osiedlem Belvedere Park tylko w jednym
miejscu i brakuje chodnikéw taczacych inwestycje z sgsiadujacym terenem?

7. Czy w koncepcji zatozono potgczenie piesze i ciggtos¢ funkcjonalng z powstajaca, sgsiednia
inwestycja "Potudnik 17" sp6tki Archicom?

Z wyrazami szacunku, Mateusz Nowakowski, Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Krzyki-Partynice

Dzien dobry, dzigkujemy za przekazang wiadomos¢ i zaangazowanie Rady Osiedla Krzyki-
Partynice. W imieniu Triada-Dom deklarujemy gotowos¢ i zainteresowanie wspélnym
spotkaniem z Zarzagdem Rady Osiedla w celu szczegétowego omdwienia planowanej
inwestycji i zaadresowania wszelkich pytan. Ponizej przesytamy odpowiedzi na
otrzymane pytania.

AD1. Planowany bilans terenu prezentuje sie nastepujgco: 12 939 mkw. - powierzchnia
dziatek 1/78, 1/80, 1/83; ok. 2 220 mkw. - powierzchnia drég, parkingéw i placow
manewrowych; ok. 2 302 mkw. - powierzchnia chodnikéw; 2 947 mkw. - powierzchnia
zabudowy; ok 5 450 mkw. - powierzchnia terenéw zielonych (w tym 3 700 mkw. na
gruncie rodzimym i 1 770 mkw. na stropie garazu podziemnego).

AD2. Zaktadana tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan to ok. 14 110 mkw., czyli tagcznie
ok. 280 mieszkan o zréznicowanym metrazu.

AD3. Powierzchnia zabudowy wynosi 2 947 mkw., co stanowi ok. 22,8% powierzchni catej
dziatki.

ADA4. Na tak wczesnym etapie planowania inwestycji nie dysponujemy jeszcze
docelowym projektem architektury krajobrazu. Obecna wersja zagospodarowania terenu
pozwala oszacowacé zasadzenie okoto 30 drzew na terenie inwestycji, jak réwniez wiele
krzewow, kwiatéw tgkowych i roslin miododajnych, ktére beda podlewane woda
deszczowa ze zbiornikéw retencyjnych.

AD5. Jednym z kolejnych krokéw w toku procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie
analizy mobilnosci w konsultacji z Zarzgdem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia.
Przygotowana wedtug wytycznych inzyniera ruchu analiza ruchu okresli optymalnag
przepustowosé i szczegdtowy zakres obstugi komunikacyjnej, zeby zagwarantowaé
bezpieczny dojazd i parkowanie na osiedlu. Na podstawie tej analizy powstanie docelowy
ksztatt projektu drogowego, regulujacy réwniez kwestie zwigzane z ksztattem wjazdoéw,
wytyczeniem naziemnych miejsc postojowych czy ewentualnymi barierami w postaci np.
stupkéw. Nielegalne parkowanie moze tez by¢ ograniczone np. charakterem i ksztattem
projektu zagospodarowania zieleni. Naszym celem jest przede wszystkim zachowanie
priorytetu poruszania sie po terenie inwestycji dla pieszych i rowerzystéw.

ADG6. Planowana inwestycja nie bedzie grodzona, a jej tereny rekreacyjne i plac zabaw
beda ogdlnodostepna. Zaprojektowane ciagi piesze starannie potacza sie z ciggami
pieszymi publicznymi.




Znajdujace sie po sgsiedzku osiedle "Belvedere Park" jest osiedlem grodzonym i nie
mozemy wptywac na jego Wspolnote ws. zmiany tego charakteru. Tym niemniej, w toku
konsultacji spotecznych pojawity sie gtosy, ze mieszkancy tego osiedla chetnie
skorzystaja z planowanego placu zabaw czy zaplanowanych skrétéw pieszych w kierunku
przystankéw i lokali ustugowych wzdtuz al. Karkonoskiej. Nie wykluczamy zatem
scenariusza, w ktérym sasiednia Wspdlnota zdecyduje sie na udroznienie dostgepu do
naszej inwestycji przez nowe przejscie piesze (np. furtke) w obecnym ogrodzeniu, w celu
ptynnego potaczenia urbanistycznego tych dwdch miejsc.

AD7. Planowana przez nas inwestycja nie bedzie grodzona, a wzdtuz al. Karkonoskiej i
przez ciag pieszy planowanej drogi pozarowej zaktada sig potaczenie z terenem inwestycji
"Potudnik 17". Dalej, za granica naszego terenu, potgczenie ciggdw komunikacyjnych
pozostaje w gestii wtasciciela, tj. firmy Archicom.

Z powazaniem, zespo6t projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak

10.04.2025, 20:15
e-mail

Szanowni Panstwo,

W nawiagzaniu do ogtoszonych konsultacji spotecznych dotyczacych planowanej przez Paristwa
budowy nowego budynku w sasiedztwie osiedla Belvedere, zgtaszam nastepujgce uwagi i
zastrzezenia:

Zwiekszony ruch komunikacyjny: Juz obecnie obserwujemy znaczne natgzenie ruchu na ulicy
Przyjazni, co regularnie prowadzi do powstawania korkéw, szczegélnie w godzinach porannych.
Panstwa inwestycja, generujgc dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie musiat skorzystac z
osiedlowego ronda, nieuchronnie pogorszy te sytuacjg. Obawiamy sig, ze stanie sig to niezwykle
ucigzliwe dla mieszkancéw i znaczgco wydtuzy czas dojazdu i wyjazdu z naszego osiedla. Prosimy o
przedstawienie analizy wptywu inwestycji na ruch drogowy oraz planowanych rozwigzan majacych
na celu minimalizacjg negatywnych skutkéw w tym zakresie.

Ryzyko konstrukcyjne i wptyw na istniejgce budynki: Planowana budowa 11-pigtrowego budynku w
tym rejonie budzi zaniepokojenie ze wzgledu na warunki geologiczne. Wiadomo, ze na tym terenie
wystepujg wody poziemne, co juz obecnie stwarza problemy. Pomimo lat od zakoriczenia budowy
istniejgcego osiedla, regularnie powstajg nowe spekania Scian i sufitéw, co jest zwigzane wtasnie z
niestabilnym gruntem i praca konstrukcji. Budowa tak wysokiego obiektu bedzie wymagata
zastosowania gtgbokich fundamentéw i potencjalnie skomplikowanych wzmocnien gruntu. Istnieje
realne ryzyko, ze prowadzone prace (np. odwodnienia, wibracje zwigzane z palowaniem) oraz
poézniejsze osiadanie nowego budynku moga negatywnie wptyna¢ na stan techniczny istniejgcych
obiektéw, prowadzac do dalszych uszkodzen. Prosimy o przedstawienie szczegétowych wynikéw
badan geotechnicznych gruntu oraz informacji na temat planowanej technologii fundamentowania i
$rodkow zabezpieczajgcych sgsiednig zabudowe przed ewentualnymi szkodami.

Niewystarczajaca liczba miejsc postojowych: Kolejng kwestig budzaca zaniepokojenie jest sytuacja
parkingowa, ktéra juz obecnie na naszym osiedlu jest niezwykle trudna. Znalezienie wolnego
miejsca postojowego, szczegdlnie w godzinach popotudniowych i wieczornych, graniczy z cudem,
zwtaszcza dla gosci. Planowana inwestycja, zwtaszcza jesli przewiduje réwniez lokale ustugowe,
nieuchronnie zwigkszy zapotrzebowanie na miejsca postojowe w okolicy. Pragniemy zwréci¢ uwage,
ze w przesztosci proby otwierania punktéw ustugowych w tej lokalizacji kofczyty sie
niepowodzeniem (salon urody, Biedronka, Spar), co mogto by¢ czesciowo spowodowane wtasnie
brakiem dostepnych miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw. W zwigzku z tym, prosimy o
pilng informacje, ile doktadnie miejsc postojowych przewidziano w ramach projektu Paristwa
inwestycji, a w szczegdlnosci - ile z nich bedzie miato charakter ogélnodostepny, dostepnych dla
gosci mieszkaricow lub klientéw ustug? Czy przewidziano rozwigzania majgce na celu ztagodzenie
juz istniejgcych probleméw parkingowych w sgsiedztwie?

Uciagzliwy hatas komunikacyjny: Kolejnym istotnym problemem jest hatas dobiegajacy z Alei
Karkonowskiej. Juz obecnie jest on znacznym utrudnieniem dla mieszkaricéw, szczegélnie tych,
ktérych okna wychodzg w kierunku tej arterii. Wysokie natezenie ruchu oraz znaczne predkosci
osiaggane przez pojazdy na dtugim, prostym odcinku generuja hatas na poziomie, ktéry np. podczas
pracy zdalnej wymusza konieczno$¢ zamykania okien. Paristwa planowana inwestycja ma powstac¢
jeszcze blizej Alei Karkonowskiej niz czgs¢ istniejgcej zabudowy. Budzi to nasze powazne

Dzieni dobry,

Dziekujemy za wszystkie przestane sugestie. Zespot projektowy przeanalizuje zebrane
opinie i mozliwo$¢ ich realizacji zgodnie ze stosownymi decyzjami i uzgodnieniami
formalnymi. Wszystkie uwagi zostang uwzglednione w dostgpnym publicznie raporcie
podsumowujacym konsultacje, ktory zostanie rowniez przekazany wtadzom miasta.
Jeste$smy na wczesnym etapie planowania inwestycji. Jednym z kolejnych krokéw w toku
procedowanej inwestycji bedzie przygotowanie analizy mobilnosci w konsultacji z
Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia. Przygotowana wedtug wytycznych
inzyniera ruchu analiza okresli optymalna przepustowos$c¢ i szczegétowy zakres obstugi
komunikacyjnej, zeby zagwarantowac¢ bezpieczny dojazd i parkowanie na osiedlu. Wyniki
analizy beda czgscig naszego pre-wniosku do wtadz miasta. Na ich podstawie oraz
ustaleniach umowy dot. inwestycji towarzyszacych (w tym przebudowy lub remontu drég
publicznych wedtug wytycznych Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta Wroctawia) wydana
zostanie opinia dla obstugi komunikacyjnej inwestycji. Docelowy wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z zatgcznikami zostanie opublikowany w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Wroctawia

Na obecnym etapie nie ma obowigzku przeprowadzania badan gruntowych. Badania
wykonano jednak juz na etapie planowanej inwestycji biurowej. Na tej podstawie
powstato opracowanie, w ramach ktérego planowany budynek zakwalifikowano do Il
kategorii geotechnicznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej zdnia 27.04.2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych. Zabezpieczenie wykopu stanowi
istniejagca, obwodowa $ciana szczelna w postaci grodzic stalowych Larsena, ktéra
stanowi trwate zabezpieczenie sgsiednich budynkéw od wptywu naprezen
wywotywanych przez projektowane budynki. Obecnie teren przegtebiony jest mniej
wiecej do projektowanego poziomu posadowienia budynku. Budynki posadowione beda
na ptycie fundamentowej o grubosciach od 50 cm do 90 cm, ptyta posadowiona bedzie
okoto 7,5-8m p.p.t, czyli okoto 115,5 m n.p.m. Ponadto, zaktada sie koniecznos¢
wzmochienia podtoza gruntowego za pomoca pali SDP oraz weryfikacje istniejacej $ciany
szczelnej pod katem zagtebienia w gruncie spoistym oraz wykonania kotew gruntowych.
Zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w garazu podziemnym i ha poziomie
terenu planowanej inwestycji powstanie tacznie okoto 420 miejsc parkingowych, w tym
24 nowe miejsca ogoélnodostepne. Lokalizacja inwestycji jest dobrze skomunikowana z
transportem publicznym, w bezpos$rednim sasiedztwie znajdujg sig przystanki
tramwajowe i autobusowe oraz drogi rowerowe. Planowana wedtug wymogow
specustawy mieszkaniowej liczba 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie jest
wyzsza niz zwyczajowe bilanse liczby miejsc parkingowych zgodne z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Przewidujemy, ze wymagana dla projektu
liczba miejsc parkingowych zaspokoi potrzeby nowej inwestycji z nadwyzka.




watpliwosci co do realnego komfortu mieszkania w nowym budynku, szczegélnie w lokalach Architekci zaprojektowali planowang inwestycje od strony al. Karkonoskiej przewidujac

usytuowanych od strony tej ruchliwej ulicy. Jakie rozwigzania (np. ekrany akustyczne, specjalne podwdjna elewacje akustyczna, ktéra dodatkowo ogrodzi loggie, balkony i okna mieszkan
pakiety szybowe, odpowiednie uksztattowanie bryty budynku) planuja Parstwo zastosowad, aby od hatasu tej ulicy. Natomiast, po jej realizacji komfort akustyczny mieszkarncéw osiedla
zapewnic¢ przysztym mieszkaricom odpowiednig ochrone przed hatasem i komfort akustyczny? "Belvedere Park" zwiekszy sig, poniewaz nowa zabudowa mieszkaniowa wzdtuz al.

Z powazaniem, Karkonoskiej bedzie dodatkowa barierg akustyczna wtasnie od strony tej ulicy.

Z powazaniem,
zespot projektowy Triada-Dom i AP Szczepaniak
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Wroctaw, 10 marca 2025 r.

Regulamin konsultacji spotecznych

§1 — Postanowienia ogélne

Jednostka prowadzajgca konsultacje spoteczne zgodnie z wymogami okre$lonymi przez Urzad
Miasta Wroctawia w zakresie procedowania wnioskow dotyczgcych ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych: TRIADA-DOM WACHOWIAK
SLIWIAK Spétka Jawna z siedzibg w Trzebnicy, ul. Obornicka 19 (55-100), wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000153900, NIP:
9151545914, REGON: 931983476, w dalszej czesci zwana ,Organizator”.

Konsultacje spoteczne dotyczgce Inwestycji majg charakter otwarty, nie obowigzuje rejestracja,
a udziat w nich jest bezptatny.

Uczestnicy biorgc udziat w konsultacjach spotecznych akceptujg ustalone reguty ich przebiegu
oraz zobowigzujg sie nie wptywac na ich zmiane ani nie zakitdcac ich przebiegu.

Przedmiotem konsultacji jest planowana inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Przyjazni, dziatki nr 1/83, 1/80, 1/78, obr. Partynice we
Wroctawiu w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz U z 2018r poz. 1496), w dalszej
czesci zwana ,Inwestycja”.

W toku konsultacji wszystkie zainteresowane osoby bedg mogty zapoznaé sie z prezentacjg
Inwestycji obejmujgcg uktad architektoniczno-urbanistyczny, ksztattowanie zabudowy, ogdine
parametry oraz szczegoty dotyczgce inwestycji towarzyszacych, jak i wyraza¢ swoje opinie na
ten temat.

Przedstawiciele Organizatora oraz projektanci Inwestycji bedg udziela¢ informac;ji i odpowiedzi
na pytania wszystkich os6b biorgcych udziat w konsultacjach spotecznych.

Ogtoszenie o konsultacjach bedzie zawiera¢ informacje o przedmiocie konsultacji spotecznych,
przebiegu, czasie trwania i dostepnych formach udziatu uczestnikéw.

Z konsultacji spotecznych zostanie sporzgdzony Raport z Konsultacji, ktéry zostanie
opublikowany na stronie www Organizatora oraz zatgczony do pre-wniosku Organizatora do
Prezydenta Wroctawia i Rady Miejskiej Wroctawia dot. Inwestyciji, ktéry bedzie zawieraé:

Podstawe prawng,

Przedmiot konsultacji spotecznych,

Podsumowanie akcji informacyjnej i przebiegu konsultacji spotecznych,
Zebrane opinie i pytania uczestnikow,

Whioski ptyngce z zebranych opinii uczestnikéw.

§2 — Przebieg konsultacji

Konsultacje spoteczne rozpoczynajg sie 10 marca 2025 roku. Wszelkie opinie mozna skfadaé
przez 31 dni od dnia ogtoszenia konsultacji spotecznych.

Organizator zorganizuje spotkanie konsultacyjne z projektantami Inwestycji, ktdrzy udzielg
informacji i odpowiedzi na pytania uczestnikom konsultacji w dniu 20.03.2025 r. o godzinie 17:00
w sali przy ul. Wyscigowej 35 we Wroctawiu (Novotel Wroctaw City).

Organizator zorganizuje wirtualne spotkanie konsultacyjne z projektantami Inwestyciji, ktérzy
udzielg informacji i odpowiedzi na pytania uczestnikom konsultacji w dniu 27.03.2025 r. o
godzinie 17:00 w platformie MS Teams. Link do spotkania zostanie podany na stronie www
Organizatora.

Opinie i pytania dotyczace Inwestycji mozna sktada¢ w formie elektronicznej na adres poczty e-
mail: konsultacie@triadadom.pl.



mailto:konsultacje@triadadom.pl

Opinie i pytania dotyczgce Inwestycji mozna skfada¢ w formie pisemnej pod adresem poczty
Organizatora: Triada-Dom, ul. Diugosza 60, 51-162 Wroctaw z dopiskiem "Konsultacje
Przyjazni".

§3 — Akcja informacyjna

Informacje o Inwestycji oraz konsultacjach zostang podane do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej: https://www.triadadom.pl/i/przyjazni/.

Informacje o Inwestycji oraz konsultacjach zostang podane do publicznej wiadomosci w
mediach spotecznosciowych Organizatora: https://www.facebook.com/triadadom.

Informacje o Inwestycji oraz konsultacjach zostang podane do publicznej wiadomosci na
plakatach ogtoszeniowych w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji.

Informacje o Inwestycji oraz konsultacjach zostang podane do publicznej wiadomosci poprzez
artykuly i ogtoszenia w wybranych mediach lokalnych i/lub ogdélnopolskich.

O planowanych konsultacjach spotecznych Organizator informuje w formie elektroniczne;:

e Zesptdt do spraw postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskow dotyczgcych
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych na
terenie Wroctawia,

¢ Rade Osiedla Krzyki-Partynice,

o Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia.

§4 — Postanowienia koncowe

Regulamin obowigzuje od dnia jego przyjecia i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej
Organizatora: https://www.triadadom.pl/i/przyjazni/.

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce
przepisy prawa.

Organizator zastrzega sobie prawo zmiany Regulaminu, w szczegdlnosci z powodu zmiany
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa i koniecznosci dostosowania Regulaminu do tej
zmiany, zmiany przebiegu konsultacji spotecznych, zwigkszenia $rodkéw bezpieczenstwa
towarzyszacych konsultacjom.


https://www.triadadom.pl/i/przyjazni/
https://www.facebook.com/triadadom
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