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Wrocław,

DECYZJA Nr 6fOę,,o,,
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnja 7 l ipca 7994 r, - Prawo budowlane
(jednoIity tekst Dz. U. z 2o!7 r,' poz' 1257 ze zm.) i na podstawie ań. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. .
Kodeks postępowania administracyjnego (jedno|ity tekst Dz. U. z 2ol7r., poz.7322\ oraz ań' 92 Ust. 1 i2
ustawy z dnja 5 czerwca 1998 r. . o samoruądzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz' 1868),
po rozpatrzeniu Wniosku z dnia 4 Wrz eśnia 201'7 roku, uzupełnionego W dniu 22 Września 2017 roku,

zatwierdzam projekt  budow|any i  udz ie|am pozwolenia na budowę

sDółce cITRoNEX I sD. z o'o.
z siedzibą W zgo|ze|cu przy u|' I1 Armii Wojska Po|skiego 64

d|a inwestycji obejmującej
budowę budynku Wie|orodzinnego z garailem podziemnym, stanowiącą I etap inwestycji oraz
przebudowę Wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego domu ku|tury na ce|e

usługowo. hand|owo. biurowe stanowiącą II etap inwestycji Wraz z zagospoda rowaniem terenu oraz
przebudoWą zjazdów (z wyłączeniem instaIacji zewnętrznych i pftyłączY)

przy pl. Piłsudskiego 2-4 we Wrocławiu
(oznaczenie geodezyjne inwestycji: działki nr; 2L9] 11; |, AM-12, obręb Karłowice)'

projektant: m9r inż' arch. Wojcjech sieradzki, upraWnienia budowlane nr 59/07DoIA W specjalności
architektonicznej do projektowania bez ograniczeń, członek Do|noś|ąskiej okręgowej lzby Architektów RP pod
numerem DS-1195,

z zachoWaniem następujących warunkÓw:
1) roboty budowlane na|eży prowadzić przestęegając usta|eń zawartych W projekcie budowlanym,

uz9odnieniach iopiniach oraz W obowiązujących prfepisach techniczno-budowIanych dotyczących reaIizacji
obiektów budow|anych,

2) zgodnje z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska prowadzenie robót
budow|anych przy zastosowaniu metody ograniczającej przedostawanie 5ię pyłóW do powietrza i jego
zanieczyszczenie, w szczególności: mycie pojazdóW obsłUgUjących bUdoWę izabezpieczanie osłonami strefy
robÓt powodujących znaczne zapy|enie,

3) inwestorjest zobowiązany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie ań. 19 ustawy
Prawo budowlane W związku z s 1 pkt 2 rozporządzen,a Ministra Infrastruktury W sprawie rodzajóW
obiektóW budowlanych, przy których reaIizacjj jest Wyma9ane ustanoWienje inspektora nadzoru
inwestorsklego - (Dz. U. z 2001r, Nr 138, poz. 1554),

4) zachowanie wymogów okreś|onych W decyzji Miejskiego Konserwatora zabytkóW nr 1454/2076 z dnia 13
.'--'-. Srq!!!a .2-01q roku (MKZ.4L25.16.2016 ACH/0010107O/20L6/W) m.in. do zawiadomienia MjejskiegoSrq!!!a .2-01q roku (MKZ.4L21I6-2O16 ACH/00101070/2016/W) m.in. do zawiadomienia Mjejskiego

KonserWatora Zabytków o teńinie rozilotżĘcia izakóńczenia robót budoWIenych,

wynikających z ań.  36 ust .  1pkt  L.4;  art .42 Ust ,2 i3 ustawy z dnia 7 l lpca 1994 r .  -  Prawo
budowlane.

UZASADNIE NIE
W dniu 4 września 2oL7 roku Inwestor, spółka C1TRoNEX I sp. z o'o. z siedzibą w zgorze|cu

przy u|. II Armii Wojska Po|skiego 64, reprezentowany przez pełnomocnika, Pana Jana Niebudka, złożył
Wniosek o pozwolenie na budowę budynku Wielorodzinnego z garażem podzlemnym, stanowiącą I etap
inwestycji oraz przebudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego domu ku|tury na
ce|e usługowo- hand|owo. biurowe, stanowiącą I1 etap inwestycji Wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudową zjazdów (z wyłączeniem insta|acji ZeWnętrznych i przyłączy) przy p|, Pi,łsudskiego 2-4 We
Wrocławiu (oznaczenie geodezyjne inwestycji: działki nr: 279; 77i 7, AM-12, obręb Karłowice).

W dniu 22 WŹeśnia wpłynęło do tut. organu uzupełnienie Wniosku z dnia 4 Września 2017 roku.
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Rozpatrując przedmiotowy Wniosek stwierdzono, że Inwestor dołączył do Wniosku dokumenty
Wyma9ane art. 33 ust' 2 ustawy Prawo budow|ane, W tym ośWiadczenie, o którym mowa W art. 32 ust. 4
pkt 2 Wyżej Wymienionej ustawy oraz ostateczną decyzję Prezydenta WrocłaWia nr 327 /2016 z dnia 22
stycznia 2016 roku usta|ającą Warunki zabudowy przy p|, l4arszałka JóZefa Piłsudskiego 2.4 we
WrocławiU (obręb Karłowice; AM-12; działka nr 279, część działek nr 1 i nr 11), dla inwestycji
obejrnującej budowę budynku mieszka|nego Wielorodzinnego z garażem podziemnym oraz przebudowę
Wraz ze zmjaną sposobu użytkowania budynku dawnego domu kultury na cele Uslugowo- hand|owe, a
także realizację niezbędnej infrastruktury technicznej i drogowej.
ostateczność decyzji o Warunkach zabudowy or9an administracji architektoniczno.budoWIanej,
prowadzący postępoWanie, UstaIił w eIektronicznej ewidencji decyzji WydaWanych W tut. WydziaIe
Architektury i Budownictwa, gdzie Wydawane są zarówno decyzje o Warunkach zabudowy jak i decyzje o
pozwoleniu na budowę. Wyjaśnić należy, że Wrocław jest miastem na prawach powiatu, a Więc zgodnie z
ań. 92 ust. 2 ustawy o samoŻądzie powiatowym jest gminą Wykonującą zadania powiatu na zasadach
okreś|onych w ustawie. Do zadań własnych Gminy Wroc,ław na|eży Wydawanie decyfji o warunkach
zabudowy (ań. 7 Ust. 1 pkt 1 Ustawy o samoŹądzie gminnym), a do wykonywanych zadań powiatu
na|eży Wydawanie decyzji o pozwo|eniu na budowę (ań. 4 ust. 1 pkt 11 ustawy o samorządzie
powiatowym). z ko|ej, zgodnie z art' 22o s 1 pkt 2 ppkt a) Kpa, organ administracji publicznej nie może
żądać faśWiadczenia ani ośWiadczenia na potwierdzenie faktów lub stanu prawnego, jeże|i moż|iwe są do
usta|enia przez organ na podstawie posiadanych pzez niego ewidencji, rejestróW |ub innych danych.
z powy'i:szego Wynika, że ustalenie ostateczności decyzji Prezydenta Wrocławia Nr 327/2076 z dnia 22
stycznia 2016 roku o Warunkach zabudowy jest na|eżyte i Wyczerpuje wymagania przepisów prawa

Na podstawie art. 28 ust.2 ustawy Prawo Budow|ane oraz zgodnie z ań. 61 5 4 k.p.a. organ
administracji architektoniczno- budow|anej, zawiadomieniem z dnia 4 paździeFika 201"7 roku
poinformował strony postępowania o jego Wszczęciu oraz poinformował o uprawnieniach prz ys'łu9ujących
stronie postępowania Wynikających z art' 10 kpa.

Ana|iza akt sprawy oraz załączonego do Wnjosku projektu budow|anego, przeprowadzona W toku
prowadzonego postępowania, wykazała, że projekt budoWIany posiada braki'

W związku z powyŻszym, postanowieniem Prezydenta Wrocławia Nr 3225/20L7 z dnia 19
października 2017 rok!, wydanym na podstawie ań. 35 ust. 3 ustawy Prawo budow|ane, na Inwestora
zostat na,łożony oboWiązek u5unięcia niepraWidłowości stwierdzonych W załączonym do Wniosku projekcie
budow|anym W Wyznaczonym do uzupełnienia terminie - do 22 |istopada 2017 rok!.

Pełnomocnik Inwestora, W dniu 25 października 2o77r', pnedłoilył W tut. organie administracji
architektoniczno- budow|anej pismo przewodnie, opatrzone numerem kance|aryjnym WpłyWU;
3767L/2o17, do którego załączył poprawiony projekt budow|any.

W związku z Iokalizacją inwestycji na obszarze objętym Gminną Ewidencją zabytków miasta
Wrocławia - Historyczny układ urbanistyczny dzie|nicy Karłowice wraz z zab]dową wzdłuż
u|. Sołtysowickiej, zespo,lami budow|anymi koszar, osied|em W .ejonie U|. |vlochnackiego, parkiem im.
M. Dąbrowskiej, obszarem W rejonie u|' J. Długosza ikrajobrazem kulturowym rzeki odry we Wrocławiu,
prowadzoną na podstawie zarządzenie Preuydenta Wrocławia nr 72549/14 z dnia 24 |istopada 2014 roku,
pismem z dnja 19 października 20L7 roku Wystą]iono, na podstawie porofumienia nr 10 pomiędzy
Wojewodą DoInoś|ąsklm iPrezydentem Wrocławia w sprawie powierzenia prowadzenia niektórych zadań
z zakresu Właściwości Wojewódzki €go Konserwatora zabytkóW z dnia 5 września 2011r, do Miejskiego
Konserwatora zabytkóW o uzgodnienie projektoWanego obiektu budoWlane9o, objętego Wnioskiem
Inwestora, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,
W dniU 15 |istopada 2017 roku do tut. organu administracji architektoniczno-bUdoWIanej Wpłynęło
postanowienie Miejskiego Konserwatora ZabytkóW Nr 463/2077, Wydane W dniu 14 |istopada 2oI7 rok],
stanoWiące uz9odnienie zamiezenia inWestycyjne9o objętego projektem budoWIanym W zakresie
Wnioskowanej inwestycjl z Wyłączeniem części projektu (tom 2.1') dotyczącej przebudowy wraf ze
zmianą sposobu użytkowania budynku daWnego Dzielnicowe9o Domu Ku|tury na ceIe usłu9oWo.
handloWo. biurowe, przy pl. Piłsudskie9o 2-4 We Wrocławiu, wpisane9o do rejestru fabytkóW pod
nr A/2329/44oArn decyzją z dnia 22.72.7987r w granicach muróW obwodowych.
Na|eży nadmienić, że do projektu została załączona decyzja Miejskiego Konserwatora zabytkóW Nr
I45+l2p.7ś--z dnja !.3 gIudlją 2016 .].oku '\ai.-.spraWie . Udzieleda pofwo]eni-a. k-ojEerwatorskieqo na
proWadzenie robót budoWIanych przy zabytku (budynek daWnego DzieInicowego Domu Ku|tury)
Wpisanego do rejestru zabytkóW decyzją nr ̂ /2329/44/wm z dnja 22 9rudnia 1987 roku W granicach
obwodowych muróW (zmieniona decyzją nr 1247/2009 z dnia 29 si €rpnia 2009 roku) na prowadzenie
robót budow|anych polegających na remoncie i przebudowie ze zmianą sposobu użytkowanla budynku na
obiekt handloWo- usłu9owo- biurowy'

PonoWna anaIiza załączone9o do wniosku projektu budoWIanego Wykazała, żLe przedłoż.ony
projekt budow|any spełnia Wymogi art'35 Ust.1 ustawy Prawo Budow|ane oraz jest zgodny z usta|eniami
decyzji Prezydenta Wrocławia nr 327 /2076 7 dnia 22 stycznia 2016 roku usta|ającej Warunki zabudowy
pzy p|. Marszałka Józefa Piłsudskiego 2.4 We Wrocławiu (obręb Karłowice; AM-12; działka nr 219, część
działek nr 1 inr  11),  d|a inwestycj i  obejmując € j  budowę budynku mieszka|nego Wje|orodz innego z
garażem podziemnym oraz przebudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego Domu
kultury na c €|e usługowo- handlowe, a także rea|izację niezbędnej infrastruktury technicznej i drogowej.

Uwzględniając powyższe, wiźWiązku ze spełnieniem przez Inwestora wymagań art'35 ust.1 oraz
art.|z y!!:f.;!łłtlph 8rprys''p{{pw|a n e, zgodnie z ań' 35 ust. 4, W myś| którego nie można odmóWić
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Inwestorowi Wydania decyzji o pozwo|eniu na budowę po spełnieniu przepisóW Wcześnjej Wspomnianej
ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.

od decyzji przysługuje odwołanie do wojewody Dolnośląskiego za moim
pośrednictwem w terminie 14 dni od dnia doręczenia'

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona moż€ zrzec się prawa do Wniesienia odwołania
Wobec organu administracji pUblicznej, który Wydał decyzję.

Z dniem doręczenia organowi administracji pubIicznej ośWiadczenia o zrzeczeniu się prawa do
Wniesienia odwołanja przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna.
Decyzja pod|ega wykonaniu przed upływem terminu do Wniesienia odwołania, jeże|i jest zgodna z
żądaniem Wszystkich stron Iub jeżeli Wszystkie strony zrzekły się prawa do Wniesienla odwołania.

Adnotacja dotvczaca oołatV skarbowej: uiszczono opłatę skarboWa W Wysokości 408,00 zł.
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(p|eczęć lmienna i podpis osoby upoważnionej do wydania decyfji)

(pieczęć okrą9ła)

otrlyrrrująl
1. Jan Niebudek (pełnomocnik) + 2 egf. proj '  bud.
2. Jo|anta Porczyńska
3. Krystyna Jaworska
4. Ryszard Jaworskl

6' Komenda Wojewódzka Pol icj i  We Wrocławiu
7. zarząd Dróg j |'jtrfymania Miasta
8. WAB aa. + 1 egz. prot. bud.

Do wladomości:
1. Powiatowy Inspektor Nadroru Budowlanego

d|a m|asta Wrocławla + l egf' pro]. bud.
2 .
3 .

Wydzlał Podatków i opłat
ReJestracja G.afjczna
zarządu Geoóezji, Kańografli i Katastru Miejskiego
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Pouczen ie  1) :

1. Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych Właściwy
organ nadzoru budow|anego oraz projektanta sprawującego nadzór nad zgodnością reaIizacji budowy z
projektem, dołączając na piśmie '
1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa iochrony

zdrowia ofaz pęyjęcie obowiązku kierowania budową (robotami budow|anymi), a także zaświadczenie, o
którym mowa W art. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 |ipca 1994 r. - Prawo budow|ane;

2) W przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - ośWiadczenie inspektora nadzoru inWestorskiego
stwierdzające przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami bUdoWIanymi,
a także zaśWiadczenie, o którym mowa W ań. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 |ipca 1994 r. - Prawo budow|ane;

3) informację zawierającą dane zamieszczone w ogłoszeniu, o którym mowa W art. 42 ust. 2 pkt 2 Ustawy z
dnia 7 l ipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do użytkowania obiektu budowlanego, na budowę którego wymagane jest pozwo|enie na budowę, można
przystąpić po zawiadomieniu Właściwego organu nadzoru budow|anego o zakończeniu budowy, jeże|i organ
ten, W terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. ań' 54
Ustawy z dnia 7 |ipca !994 T. - Prawo budow|ane)' Jednakże W przypadkach, o których mowa W art' 55 Ust. 1

3. Inwestor może przystąrić do uŹytkowania obiektu przed Wykonaniem Wszystkich robót budowlanych pod
Warunkiem uzyskania pozwoIenia na użytkowanie Wydanego przez Właściwy organ nadzoru bUdow|anego.

4' Pęed Wydaniem pozwo|enia na Użytkowanie obiektu Właściwy organ nadzoru budow|anego przeprowadzi
obowiązkową kontrolę budowy zgodnje z art. 59a UstaWy z dnia 7 |ipca 1994 r. - Prawo budowlane. Wnjosek
o udzieIenie pozwoIenia na użytkowanie stanoWi Wezwanie Właściwegó organU do prfeprowadzenia
obowiązkowej kontroli.
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ZASWIADCZENIE ę\G 
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Działając w oparciu o ?rzepis art,2L7 s2 pkt 2 ustawy z dnia !4 czerwca 1960 roku- Kodeks postępowania
administracyjnego (jedno|ity tekst oz' U, z fo77 roku, poz.1257) W związku z art'28 ustawy z dnia 7 |ipca t994
roku Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017 roku, poz. L33f ze zm.) oraz art. 92 ust.1 i ust.2 ustawy z
dnia 5 czerwca 1998 roku o samorządzie powiatowym (jedno|ity tekst Dz. U. z20!7 roku, poz. 1868),

informuję, że decyzja Prezydenta Wrocławia
Nr 6504/2017 z dnia 27 listopada 2lJ17 roku,

zatwierdzaią €a projekt budowlany i udzie|ająca pozwolenia na budowę

sDółce CITRoNEX I so. z o.c
z siedzibą W zgorze|cu przy u|. II Armii Wojska Po|skiego 64

d|a inwestycji obejmującej
budowę budynku Wie|orodzinnego z garaż!'em podziemnym, stanowiącą I etap inwestycji oraz

przebudowę Wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku dawnego domu ku|tury na ce|e usługowo.
handlowo. biurowe, stanowiącq u etap inwestycji Wraz z zagospodarowaniem terenu oraz

przebudoWą zjazdów (z wyłączeniem instaIacji zewnętrznych i przyłączy)
przy p|. Piłsudskiego 2-4 we Wrocławiu

(oznaczenie geodezyjne inwestycji: działki nr: 2L9] 1.Ii I' AM-12, obręb Karłowice)'

Wobec n ie wnies ien ia odwołania W ustawowym termin ie -  iest  ostateczna.

Niniejsze zaśWiadczenie Wydaje się na wnjosek lnwestora z dnia 16 stycznia 2018 roku.

P{q
rzymują|

C ITRONEX ISp . z o . o .
WAB aa.

59-900 Zgorzelec

Wydzial Architehury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1'8; 50-141 Wrodaw

tel. ic0r.4 r-48 71 777 77 77
tax  +4871 171 71 18

wab@um.woc.pl
bip.um.wro(.pl

ul. II Armii Wojsk; Polskiego 64


