0 Prezydent Wroclawia

WAB-B5.6740.630.2017.1)-4 Wroctaw,
L. dz. 31237/2017

DECYZJA Nr 6(0?/2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2017r., poz. 1322) orazart. 92 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. - o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1868),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 wrzesnia 2017 roku, uzupetnionego w dniu 22 wrzesnia 2017 roku,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

spotce CITRONEX I Sp. z o.0.
z siedzibg w Zgorzelcu przy ul. II Armii Wojska Polskiego 64

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, stanowiacg I etap inwestycji oraz
przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele
ustugowo- handlowo- biurowe stanowiaca II etap inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudowa zjazdow (z wytaczeniem instalacji zewnetrznych i przytaczy)
przy pl. Pitlsudskiego 2-4 we Wroclawiu
(oznaczenie geodezyjne inwestycji: dziatki nr: 219; 11; 1, AM-12, obreb Kartowice).

projektant: mgr inz. arch. Wojciech Sieradzki, uprawnienia budowlane nr 59/07DOIA w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, cztonek Dolnoslaskiej Okregowej 1zby Architektéw RP pod
numerem DS-1195.

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ przestrzegajac ustalen zawartych w projekcie budowlanym,
uzgodnieniach i opiniach oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych dotyczacych realizacji
obiektéw budowlanych,

2) zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sSrodowiska prowadzenie robot
budowlanych przy zastosowaniu metody ograniczajacej przedostawanie sie pytow do powietrza i jego
zanieczyszczenie, w szczegolnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy
robdt powodujacych znaczne zapylenie,

3) inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie art. 19 ustawy
Prawo budowlane w zwiazku z § 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajow
obiektéow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego — (Dz. U. z 2001r, Nr 138, poz. 1554),

4) zachowanie wymogdw okreslonych w decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nr 1454/2016 z dnia 13

____grudnia 2016 roku (MKZ.4125.16.2016 ACH/00101070/2016/W) m.in. do zamadomienla Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robot budowlanych,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 4 wrzesnia 2017 roku Inwestor, spétka CITRONEX I Sp. z o0.0. z siedzibg w Zgorzelcu
przy ul. IT Armii Wojska Polskiego 64, reprezentowany przez petnomocnika, Pana Jana Niebudka, ziozyt
wniosek o pozwolenie na budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, stanowiaca I etap
inwestycji oraz przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na
cele ustugowo- handlowo- biurowe, stanowiacqg II etap inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudowa zjazddéw (z wytaczeniem instalacji zewnetrznych i przytgczy) przy pl. Pitsudskiego 2-4 we
Wroctawiu (oznaczenie geodezyjne inwestycji: dziatki nr: 219; 11; 1, AM-12, obreb. Kartowice).

W dniu 22 wrzesnia wptyneto do tut. organu uzupetnienie wniosku z dnia 4 wrzesénia 2017 roku.
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Rozpatrujac przedmiotowy wniosek stwierdzono, ze Inwestor dotaczyt do wniosku dokumenty
wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4
pkt 2 wyzej wymienionej ustawy oraz ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 327/2016 z dnia 22
stycznia 2016 roku ustalajacq warunki zabudowy przy pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 2-4 we
Wroctawiu (obreb Kartowice; AM-12; dziatka nr 219, czes¢ dziatek nr 1 i nr 11), dla inwestycji
obejmujacej budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowe
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo- handlowe, a
takze realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej.

Ostatecznos$¢ decyzji o warunkach zabudowy organ administracji architektoniczno-budowlanej,
prowadzacy postepowanie, ustalit w elektronicznej ewidencji decyzji wydawanych w tut. Wydziale
Architektury i Budownictwa, gdzie wydawane sg zaréwno decyzje o warunkach zabudowy jak i decyzje o
pozwoleniu na budowe. Wyjasni¢ nalezy, ze Wroctaw jest miastem na prawach powiatu, a wiec zgodnie z
art. 92 ust. 2 ustawy o samorzadzie powiatowym jest gming wykonujgca zadania powiatu na zasadach
okreslonych w ustawie. Do zadann wiasnych Gminy Wroctaw nalezy wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy (art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym), a do wykonywanych zadan powiatu
nalezy wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 4 ust. 1 pkt 11 ustawy o samorzadzie
powiatowym). Z kolei, zgodnie z art. 220 § 1 pkt 2 ppkt a) Kpa, organ administracji publicznej nie moze
zadac¢ zaswiadczenia ani oéwiadczenia na potwierdzenie faktéw lub stanu prawnego, jezeli mozliwe sg do
ustalenia przez organ na podstawie posiadanych przez niego ewidencji, rejestréw lub innych danych.

Z powyzszego wynika, ze ustalenie ostatecznosci decyzji Prezydenta Wroctawia Nr 327/2016 z dnia 22
stycznia 2016 roku o warunkach zabudowy jest nalezyte i wyczerpuje wymagania przepiséw prawa.

Na podstawie art. 28 ust.2 ustawy Prawo Budowlane oraz zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. organ
administracji architektoniczno- budowlanej, zawiadomieniem z dnia 4 pazdziernika 2017 roku
poinformowat strony postepowania o jego wszczeciu oraz poinformowat o uprawnieniach przystugujacych
stronie postepowania wynikajacych z art. 10 kpa.

Analiza akt sprawy oraz zataczonego do wniosku projektu budowlanego, przeprowadzona w toku
prowadzonego postepowania, wykazata, ze projekt budowlany posiada braki.

W zwigzku z powyzszym, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 3225/2017 z dnia 19
pazdziernika 2017 roku, wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, na Inwestora
zostat natozony obowigzek usuniecia nieprawidtowosci stwierdzonych w zataczonym do wniosku projekcie
budowlanym w wyznaczonym do uzupetnienia terminie - do 22 listopada 2017 roku.

Petnomocnik Inwestora, w dniu 25 paZzdziernika 2017r., przedtozyt w tut. organie administracji
architektoniczno- budowlanej pismo przewodnie, opatrzone numerem kancelaryjnym wplywu:
3761172017, do ktérego zataczyt poprawiony projekt budowlany.

W zwigzku z lokalizacjg inwestycji na obszarze objetym Gminng Ewidencjg Zabytkéw miasta
Wroctawia - Historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Kartowice wraz z zabudowa wzdiuz
ul. Sottysowickiej, zespotami budowlanymi koszar, osiedlem w rejonie ul. Mochnackiego, parkiem im.
M. Dabrowskiej, obszarem w rejonie ul. J. Diugosza i krajobrazem kulturowym rzeki Odry we Wroctawiu,
prowadzona na podstawie Zarzadzenie Prezydenta Wroctawia nr 12549/14 z dnia 24 listopada 2014 roku,
pismem z dnia 19 pazdziernika 2017 roku wystapiono, na podstawie porozumienia nr 10 pomiedzy
Wojewoda Dolnoslaskim i Prezydentem Wroctawia w sprawie powierzenia prowadzenia niektérych zadan
z zakresu witasciwosci Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 5 wrzesnia 2011r, do Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie projektowanego obiektu budowlanego, objetego wnioskiem
Inwestora, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane.

W. dniu 15 listopada 2017 roku do tut. organu administracji architektoniczno-budowlanej wplyneto
postanowienie Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw Nr 463/2017, wydane w dniu 14 listopada 2017 roku,
stanowiace uzgodnienie zamierzenia inwestycyjnego objetego projektem budowlanym w zakresie
wnioskowanej inwestycji z wylaczeniem czesci projektu (tom 2.1.) dotyczacej przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego Dzielnicowego Domu Kultury na cele ustugowo-
handlowo- biurowe, przy pl. Pilsudskiego 2-4 we Wroclawiu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr A/2329/440Am decyzjg z dnia 22.12.1987r w granicach muréw obwodowych.

Nalezy nadmieni¢, ze do projektu zostata zatgczona decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkdw Nr

..1454/2016 z dnia 13 grudnia 2016 roku w sprawie udzielenia pozwolenia konserwatorskiego na

prowadzenie robét budowlanych przy zabytku (budynek dawnego Dzielnicowego Domu Kultury)
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/2329/44/Wm z dnia 22 grudnia 1987 roku w granicach
obwodowych murdw (zmieniona decyzjq nr 1241/2009 z dnia 29 sierpnia 2009 roku) na prowadzenie
robét budowlanych polegajacych na remoncie i przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania budynku na
obiekt handlowo- ustugowo- biurowy.

Ponowna analiza zalaczonego do wniosku projektu budowlanego wykazata, ze przediozony
projekt budowlany spetnia wymogi art.35 ust.1 ustawy Prawo Budowlane oraz jest zgodny z ustaleniami
decyzji Prezydenta Wroctawia nr 327/2016 z dnia 22 stycznia 2016 roku ustalajgcej warunki zabudowy
przy pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu (obreb Karlowice; AM-12; dziatka nr 219, czesc
dziatek nr 1 i nr 11), dla inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym oraz przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego Domu
kultury na cele ustugowo- handlowe, a takze realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej.

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan art.35 ust.1 oraz
art.32, ust.4. %tq%ymgrggg@i@wlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w my$| ktérego nie mozna odmaédwié
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Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu przepiséw wczesniej wspomnianej
ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Adnotacija dotyczaca optaty skarbowej: uiszczono optate skarbowa w wysokosci 408,00 zt.

(pieczet imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
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(pieczec okragla)

Otrzymuja: Do wiadomosci:
1, Jan Niebudek (petnomocnik) + 2 egz. proj. bud. illy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
2 Jolanta Porczyriska dla miasta Wroctawla + 1 egz. proj. bud.
3 Krystyna Jaworska 2 Wydziat Podatkow | Optat
4. Ryszard Jaworski 3. Rejestracja Graficzna
5. Zarzad Zieleni Miejskiej 4 Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
6. Komenda Wojewddzka Policji we Wroctawiu
7 Zarzad Drég | Utrzymania Miasta
8. WAB aa. + 1 egz. proj. bud.

Pouczenie 1) :

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robodt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapié¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowiazany uzyska pozwolenie na

uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

4, Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkowa, kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia

obowiazkowej kontroli.
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Dziatajac w oparciu o przepis art.217 §2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2017 roku, poz.1257) w zwiazku z art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017 roku, poz. 1332 ze zm.) oraz art. 92 ust.1 i ust.2 ustawy z
dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 roku, poz. 1868),

informuje, ze decyzja Prezydenta Wroctawia
Nr 6504/2017 z dnia 27 listopada 2017 roku,

zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe

spotce CITRONEX I Sp. z o.0.
z siedzibg w Zgorzelcu przy ul. II Armii Wojska Polskiego 64

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, stanowiacq I etap inwestycji oraz
przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo-
handlowo- biurowe, stanowigcg II etap inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudowg zjazdow (z wytgczeniem instalacji zewnetrznych i przylaczy)
przy pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu

(oznaczenie geodezyjne inwestycji: dziatki nr; 219; 11; 1, AM-12, obreb Kartfowice).

wobec nie wniesienia odwotania w ustawowym terminie - jest ostateczna.

Niniejsze zaswiadczenie wydaje sie na wniosek Inwestora z dnia 16 stycznia 2018 roku.

9 rzymuja:
) CITRONEX I Sp. z 0.0. ul. IT Armii Wojska Polskiego 64 59-900 Zgorzelec
2, WAB aa.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 71 777 77 77

fax +4871 77771 18
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl



