Prezydent Wroctfawia

WAZ-B4.6740.282.2022.MM-5 Wroctaw,
L. dz. 15847/2022 19 -11- 2022

DECYZJA Nr’25713 / 2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz
na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2022 roku, poz. 2000 ze zm.) oraz art. 92 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1526),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 21.06.2022 roku, uzupetnionego dnia 30.06.2022
roku

zmieniam

Nr 6504/2017 z dnia 27.11.2017 roku, zmienionej decyzja Prezydenta Wroctawia
Nr 3514/2021 z dnia 11.10 2021 roku pozwolenie na budowe, dla inwestycji obejmujacej:
budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowe wraz

ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele

ustugowo - handlowo - biurowe wraz z zagospodarowaniem terenu oraz

przebudowa zjazdow (z wytaczeniem instalacji zewnetrznych i przytaczy)
przy pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu
(oznaczenie geodezyjne: dziatka nr 219, AR-12, obreb Kartowice)
wydanej dla obecnego Inwestora:

TRIADA - DOM Wachowiak - Sliwiak Sp. J.
z siedzibg przy ul. Obornickiej 19, 55-100 Trzebnica

Projektant: mgr inz. arch. Wojciech Sieradzki, uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej, nr uprawnien 59/07/DOIA, cztonek Dolno$laskiej Okregowej Izby
Architektow o nr ewidencyjnym DS-1195,

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie dotyczacym
zmian w zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzah architektoniczno-budowlanych
obejmujacych:

zmiane gabarytéw i uktadu funkcjonalno-uzytkowego projektowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
przebiegu instalacji zewnetrznych

i zatwierdzam projekt budowlany obejmujacy ww. zmiany
oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,

Projektant zmian: mgr inz. arch. mgr inz. arch. Magdalena Szkoda, uprawniony projektant
w specjalnosci architektonicznej, nr uprawnien Rz/A-01/11, cztonek Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektow o nr ewidencyjnym PK-0307,

z zachowaniem warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia 6504/2017 z dnia 27.11.2017
roku, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 oraz art. 18 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wydziat Architektury i Zabytkéw
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel, +48 717777777

fax +48 7177717118
waz@um.wroc.p!
www.wroclaw.pl



UZASADNIENIE

W dniu 21.06.2022 roku, do tut. Wydzialu Architektury i Zabytkéw wptynat wniosek
Inwestora, w sprawie zmiany decyzji opisanej w sentencji niniejszej decyzji. Wniosek zostat
uzupetniony przez petnomocnika Inwestora w dniu 30.06.2022 roku i zawierat dokumenty
wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym oswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy. Organ na podstawie danych uzyskanych
droga elektroniczng, dokonat analizy stron postgpowania, odnoszac sig¢ m.in.
do okreélonego przez projektanta obszaru oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie
z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz
art. 61 § 4 k.p.a., organ administracji architektoniczno - budowlanej zawiadomieniem
z dnia 13.07.2022 roku, poinformowat strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 k.p.a. Z wyzej wymienionego
uprawnienia w dniach 22.07 i 12.10.2022 roku skorzystata Pani Jolanta Porczynska.
Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w postepowaniu w sprawie zmiany
decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu
tej zmiany. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi;

3) kompletno$é projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen oraz informacji
dotyczacej bezpieczerstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ naktada
postanowieniem obowiazek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin
ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia
projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. Organ wypetniajac obowiazek, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, stwierdzit, ze projekt wymaga uzupetnienia
i postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 2292/2022 z dnia 03.08.2022 roku, natozyt
na Inwestora obowigzek doprowadzenia projektu budowlanego zmian, do zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami. W dniu 05.10.2022 roku, Inwestor wypetnit wymagania
ww. postanowienia. W zwigzku ze zmiang bryly budynku oraz jego rozwigzan
funkcjonalno-uzytkowych, cze$¢ architektoniczno-budowlana projektu budowlanego
zastepuje ww. cze$é projektu zatwierdzong decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 6504/2017
z dnia 27.11.2017 roku, zmieniong decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr 3514/2021 z dnia
11.10 2021 roku.

Po analizie przedtozonych dokumentéw organ stwierdzit, ze projekt budowlany zmian,
spetnia wymagania okreslone w ww. przepisie. W zwigzku z lokalizacjq inwestycji przy
pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu, dz. nr 219, AR-12, obreb Kartowice na obszarze
Historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Karfowice” pismem z dnia 30.09.2022
roku, organ wystapit do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu o zaopiniowanie
projektu budowlanego i zastosowanych w nim rozwigzan. Miejski Konserwator Zabytkéw nie
wnidst zastrzezen do przedstawionych rozwigzan (pismo z dnia 03.11.2022 roku).

W dniu 07.11.2022 roku zawiadomiono strony toczacego sie postepowania
administracyjnego o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej sprawie,
a takze o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa, w wyznaczonym terminie
tj. do 16.11.2022 roku. Zadna, ze stron postepowania nie skorzystata z wyzej
wymienionego uprawnienia.

Projekt budowlany obejmuje budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna.

Zgodnie z art. 36a ust. 1 ww. ustawy, istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu i jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe. Projekt budowlany zmian jest zgodny z decyzjg Prezydenta
Wroctawia Nr 327/2016 z dnia 22.01.2016 roku, przeniesiong na rzecz obecnego Inwestora,
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decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 294/2022 z dnia 12.05.2022 roku o warunkach zabudowy
(art. 35 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy), w tym miedzy innymi z ustaleniami:

pkt 2 lit. a:

- funkcja mieszkaniowa, ustugowo - handlowa, gastronomia, biura - projektuje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym;

- linia nowej zabudowy - usytuowanie budynku od strony Al. Kasprowicza w linii
obowiazujgcej, od strony zachodniej w odlegtosci 2,0 m od linii nieprzekraczalnej;

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku
do powierzchni dziatki nr 219, AR-12, obreb Kartlowice do 0,27 - projektuje
sie 0,269;

- szerokos¢ elewacji frontowej od strony Al. Kasprowicza do 15,0 m - projektuje
sie 14,5 m;

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji badz attyki dla wszystkich elewacji budynku
do 9,5 m od istniejacego poziomu terenu - projektuje sie 9,47 m;

- geometria dachu: projektuje sie dach ptaski;

- wysoko$¢ maksymalna budynku - 12,0 m od istniejacego poziomu terenu;
obowigzuje wycofanie ostatniej kondygnacji z lic wszystkich elewacji budynku
na odlegtos¢ 2,5 m - projektowana wysokos$¢ budynku od istniejacego poziomu
terenu wynosi - 12,0 m, wycofano ostatnia kondygnacje zgodnie z warunkami
zabudowy;

- wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce
postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, lokalizacja miejsc postojowych
na terenie inwestycji - zaprojektowano 15 miejsc w garazu podziemnym w tym
jedno dla osdb z niepetnosprawnoscia;

— obstuga komunikacyjna od strony Al. J. Kasprowicza;

Projekt budowlany zmian jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi
(art. 35 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy), a w tym: spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).
Jest kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczacq
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz
zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy).
Jest wykonany przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacg
sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy).

Ponadto:

o projektanci oraz projektanci sprawdzajacy dotaczyli oswiadczenia o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami izasadami wiedzy technicznej -
na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy - Prawo budowlane.

e projektant zapewnit sprawdzenie projektow przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane. Przedlozone zostaly réwniez aktualne na czas sporzadzenia
i poprawy projektéow zaswiadczenia o przynaleznosci do odpowiedniej izby samorzadu
zawodowego projektanta oraz projektanta sprawdzajacego dokumentacje;

o projekt zostat uzgodniony z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Do wniosku o pozwolenie na budowe oraz projektéw dotaczono m.in.:

e os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane;

e decyzje Prezydenta Wroctawia Nr 327/2016 z dnia 22.01.2016 roku, przeniesiong
decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr 294/2022 z dnia 12.05.2022 roku na rzecz obecnego
Inwestora; ,

e decyzje Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa z dnia 23.02.2022 roku, zezwolenie na
usuniecie drzew i krzewdw z terenu przeznaczonego pod ww. inwestycjg;

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan art. 35 ust.
1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w mys| ktérego nie
mozna odmoéwié Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu
przepiséw wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.
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Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolno$laskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z przepisem art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a.). Z dniem doreczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.).

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:

Nie podlega optacie skarbowej zgodnie
z ustawag o optacie skarbowej z dnia 16
listopada 2006r. (j.t. Dz. U. z 2022r. poz.

2142 ze zm.)

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej

W \\_/,//q,/f do wydania decyzji)
(pieczeé‘ﬁgkra&g’ra) ®

Zalaczniki:
1.
Otrzymuja:

e

QU1 h: Lo D

o

ekt

e

Projekt budowlany zmian - 4 egz.

Alicja Adamowicz (petnomocnik) + 2 egz. proj. bud.
Ryszard Jaworski
Krystyna Jaworska
Jolanta Porczyniska
WAZ aaB4MM + 1 egz. proj. bud.
wiadomosci:
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego + 1 egz. proj. bud.
Wydziat Podatkéw i Optat
Wydziat Planowania Przestrzennego

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktéorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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